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СКЛАД ПРОЕКТУ  

 

№ 

тому  

Найменування              Примітка 

 

1 

Пояснювальна записка  

Вихідні дані  

1 книга 

 (формат А4) 

 

     2  

 

Графічні матеріали  

   містобудівна частина  

 

  6 аркушів 

 формат А4, А1 

 

 

 *Примітка 1. Містобудівна документація - текстові та графічні матеріали з питань 

регулювання планування, забудови та іншого використання територій. 
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ПОЯСНЮВАЛЬНА ЗАПИСКА. ЗМІСТ 

№ 

розділ 

Найменування розділів пояснювальної записки     стор. 

 Склад проекту. Зміст пояснювальної записки. 3,4 

Зміст. Графічні матеріали містобудівної документації у складі 

детального плану треиторії. 

5 

Список використаних нормативних джерел. 6 

Список скорочень. Ключові слова. 7 

Авторський колектив. 8 

Загальні положення. 9 

Вступ. 10 

Том-1. Текстові матеріали містобудівної документації, які не мають обмежень доступу, 

підлягають друку на паперових чи інших твердих носіях для цілей оприлюднення в 

рамках громадських обговорень і слухань 

 1. Комплексна оцінка території 12 

1.1 Оцінка існуючого расселення, господарської діяльності та 

обслуговування населення 

12 

1.2 Оцінка існуючого використання території 14 

1.3 Оцінка структури землекористування 15 

 2.  Обгрунтування проектних рішень  17 

2.1 Просторова композиція території 17 

2.2 Транспортна мобільність та інфраструктура 20 

 3. Впровадження проектних рішень. 21 

3.1  План реалізації містобудівної документації 21 

3.2 Землеустрій 25 

3.3 Охорона навколишнього природного середовища. "Звіт про 

стратегічну екологічну оцінку". 

30 

 Вихідні данні  

         

*Примітка 1. Зміст текстової частини детального плану сформовано відповідно 

розділу №89 згідно Постанови № 926 "Про затвердження Порядку розроблення, оновлення, 

внесення змін та затвердження містобудівної документації", затвердженої від 1 вересня 

2021 року Із змінами  
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ГРАФІЧНІ МАТЕРІАЛИ. ЗМІСТ 

№ арк.                  Найменування графічних матеріалів Маштаб 

 Графічні матеріали містобудівної документації, які не мають 

обмежень доступу, підлягають друку на паперових чи інших 

твердих носіях для цілей оприлюднення в рамках громадських 

обговорень і слухань 

 

   1                                          Опорний план існуючого стану використання території 

проектування 

 

2.1 План розподілу земель за категоріями земель та формою 

власності* 

Довіль 

ний 

2.2 План розподілу земель за угіддями*. 1:2000 

2.3 Збірний план земельних ділянок, наданих у власність чи 

користування, та земельних ділянок, не наданих у власність чи 

користування*. 

1:2000 

3 Схема просторової композиції території. 1:2000 

4 Схема транспортної мобільності та інфраструктури. 1:2000 

5 Проектний план. 1:2000 

6 План землевпорядних заходів*.  

  

 Примітка 2. Склад графічних матеріалів ДПТ (кількість аркушів) визначені 

відповідно до затвердженого Завдання на розроблення детального плану території. 

          *Землевпорядна частина розробляється відповідно до Закону України «Про 

землеустрій». 
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СПИСОК ВИКОРИСТАНИХ НОРМАТИВНИХ ДЖЕРЕЛ 

 

Проект виконано відповідно до вимог  чинного законодавства і нормативних 

документів: 

Конституція України;  

Земельний кодекс України;  

Водний кодекс України 

Закон України "Про основи містобудування" 

Закон України "Про архітектурну діяльність" 

Закон України "Про регулювання містобудівної діяльності" 

Закон України "Про Генеральну схему планування території України" 

Закон України "Про місцеве самоврядування в Україні" 

Закон України "Про національну інфраструктуру геопросторових даних"  

Закон України "Про землеустрій" 

Закон України "Про Державний земельний кадастр" 

Закон України "Про добровільне об’єднання територіальних громад"  

Закон України "Про будівельні норми" 

Закон України "Про стратегічну екологічну оцінку"; 

Закон України "Про охорону навколишнього природного середовища"  

Закон України "Про охорону атмосферного повітря" 

Закон України "Про природно-заповідний фонд України"  

Закон України "Про екологічну мережу України" 

Закон України "Про охорону культурної спадщини" 

Закон України "Про охорону археологічної спадщини" 

Постанова Кабінету Міністрів України від 1 вересня 2021 року №926 "Про затвердження 

Порядку розроблення, оновлення, внесення змін та затвердження містобудівної 

документації" 

ДБН Б.1.1-14:2021 "Склад та зміст містобудівної документації на місцевому рівні"; ДБН 

Б.2.2-12:2019 "Планування і забудова територій"; 

ДБН Б 2.2-5:2011 «Благоустрій територій»; 

ДБН В.1.1-25-2009 «Інженерний захист територій та споруд від підтоплення та 

затоплення»;  

ДБН В.2.2-40:2018 «Інклюзивність будівель і споруд для маломобільних груп населення»; 

ДБН В.1.1-7:2016 «Пожежна безпека об’єктів будівництва». Загальні вимоги; 

ДСП №173-96 «Державні санітарні правила планування та забудови населених пунктів»; 

ДСН 239-96 «Державні санітарні норми і правила захисту населення від впливу 

електромагнітних випромінювань». 
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СПИСОК СКОРОЧЕНЬ: 

Акроніми та абревіатури 

ДБН Державні будівельні норми 

ДПТ Детальний план території 

ДДП Документ державного планування 

ДСТУ Державний стандарт України ДСанПіН Державні санітарні правила і норми ПЗФ

 Природно-заповідний фонд 

СЕО Процедура стратегічної екологічної оцінки документу державного планування  

м. Місто 

с. Село 

вул. Вулиця 

просп. Проспект 

пров. Провулок 

ГП Генеральний план населеного пункту 

ДПТ Детальний план території 

ТОВ Товариство з обмеженою відповідальністю 

СЗЗ Санітарно захисна зона 

ОЗ Охоронна зона інженерних мереж 

ПЗС Прибережно-захисна смуга 

КВЦПЗ Класифікація видів цільового призначення земель зем. діл. Земельна 

ділянка 

РП Розподільчий вузол 

ВЛ Високовольтна лінія 

ЛЕМ Лінія електричних мереж 

КЛ Підземна каналізаційна лінія електропередачі 

КТП Комплектна трансформаторна підстанція 

СВП Модульна станція водопідготовки 

КНС Каналізаційна насосна станція 

ЛОС Локальні очисні споруди закритого типу з біологічним очищенням 

Ключові слова: графічні матеріали, геопросторові дані, детальний план території, 

забудова території, землеустрій та землекористування, просторово- планувальна організація 

території, комплексна оцінка території, комплексний план просторового розвитку території 

територіальної громади, ландшафтне планування, модель розвитку території, обмеження у 

використанні земель, охорона земель, план реалізації містобудівної документації, план 

існуючого використання територій та схема існуючих обмежень у використанні земель, 

проектний план та схема проектних обмежень у використанні земель, стратегія 

просторового розвитку території, транспортна мобільність та інфраструктура, 

функціональне зонування території. 
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ЗАГАЛЬНІ ПОЛОЖЕННЯ 

 

Планування та організація використання територій на місцевому рівні здійснюється 

шляхом підготовки, затвердження, актуалізації та внесення змін до комплексних планів 

просторового розвитку територіальних громад, генеральних планів населених пунктів, а 

також детальних планів територій. 

Розроблення містобудівної документації місцевого рівня виконується на основі 

актуальних відомостей Державного земельного кадастру із застосуванням оновленої 

цифрової картографічної основи в державній системі координат. Документація формується 

у вигляді електронних документів та містить базові й спеціалізовані геопросторові дані. 

Детальний план території є видом містобудівної документації місцевого рівня, який 

одночасно виконує функції землевпорядної документації та визначає принципи 

функціонального використання, планувальної організації й перспективного розвитку 

відповідної території. 

Детальний план може розроблятися для окремої території за межами населеного 

пункту або для декількох суміжних територій, об’єднаних спільним функціональним 

призначенням, зокрема для розміщення окремих об’єктів будівництва. У випадках, коли 

для території за межами населеного пункту не затверджено комплексний план 

просторового розвитку, розроблення детального плану допускається на підставі чинних 

схем планування території району або його частини. 

Після затвердження детальний план території стає складовою частиною відповідного 

генерального плану населеного пункту та/або комплексного плану просторового розвитку 

території громади. 

Відомості про земельні ділянки, визначені у затвердженому детальному плані 

території, підлягають внесенню до Державного земельного кадастру у встановленому 

законодавством порядку. 

Відкритість та доступність матеріалів детального плану території забезпечується 

відповідно до вимог законодавства про доступ до публічної інформації. Ознайомлення з 

матеріалами здійснюється шляхом їх оприлюднення на офіційних вебресурсах органів 

державної влади та місцевого самоврядування, Єдиному державному вебпорталі відкритих 

даних, а також шляхом внесення відповідної інформації до містобудівного та земельного 

кадастрів. 

Обмеження доступу до матеріалів детального плану території не допускається, за 

винятком інформації, яка відповідно до законодавства належить до державної таємниці або 

має обмежений режим доступу. 

Згідно з вимогами чинного законодавства детальний план території не підлягає 

обов’язковому проходженню експертизи. 

З набранням чинності Законом України «Про стратегічну екологічну оцінку» 

запроваджено обов’язковість проведення процедури стратегічної екологічної оцінки для 

документів державного планування у випадках та порядку, визначених законодавством 

України. 

Стратегічна екологічна оцінка (СЕО) є сучасним механізмом стратегічного 

планування, спрямованим на врахування екологічних факторів під час формування 

програм, планів, стратегій та іншої документації державного планування. 
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Основним завданням СЕО є забезпечення належного рівня охорони навколишнього 

природного середовища шляхом інтеграції екологічних аспектів у процес прийняття 

управлінських рішень. Проведення такої оцінки сприяє реалізації принципів сталого 

розвитку, дозволяє своєчасно виявляти потенційні ризики для довкілля та забезпечує 

інформаційну підтримку під час підготовки й затвердження планувальної документації. 

 

ВСТУП 

Проект містобудівної документації місцевого рівня, а саме «Детальний план частини 

території кварталу в районі земельної ділянки кадастровий номер 1221486200:02:034:0004 

для розміщення спортивно розважального комплексу» на території Новоолександрівської 

територіальної громади Дніпровського району», виконано згідно Рішення № 4757-64/VІII 

від 18 грудня 2025 року Новоолександрівської сільської ради Дніпровського району.. 

 

Замовник розроблення детального плану - Виконавчий комітет 

Новоолександрівської сільської ради Адреса: 52070 Дніпропетровська обл., Дніпровський 

р-н, с. Новоолександрівка, вул. Сурська, 74.  

Елект. адр.: info@novool.otg.dp.gov.ua 

 

Інвестор розроблення детального плану – громадянин Жеребко Юрій Юрійович. 

 

Виконавець розроблення детального плану – ФОП Дьяконова О.Б. 

 

         В якості вихідних даних надані: 

- Завдання на розроблення детального плану території (від замовника розроблення 

ДПТ); 

- Технічний звіт із топографічного знімання території проектних робіт, друковані 

графічні матеріали розроблені на топографічній зйомці М 1:500, електроні матеріали 

розроблені з урахуванням відомостей Державного земельного кадастру на актуалізованій 

картографічній основі у цифровій формі в державній системі координат у формі 

електронних документів, що містять базові і тематичні геопросторові дані (від Інвестора 

розроблення ДПТ); 

- Фрагмент Кадастрової мапи України (Інтернет - ресурс); 

- Ситуаційна схема території ДПТ в межах Дніпровського району (Інтернет - ресурс); 

- Космічний знімок низької розподільчої здатності території ДПТ (Інтернет - ресурс); 

- Програма економічного і соціального розвитку Програма соціально-економічного 

розвитку Новоолександрівської сільської територіальної громади (Інтернет - ресурс); 

- Регіональна доповідь про стан навколишнього середовища в Дніпропетровській області 

(Інтернет - ресурс); 

- Екологічний паспорт Дніпропетровської області (Інтернет - ресурс). 

 

Мета розроблення детального плану території: 

Метою розроблення детального плану території є визначення планувальної організації 

частини території Новоолександрівської територіальної громади Дніпровського району 

Дніпропетровської області з урахуванням її містобудівного положення, транспортної 

доступності та функціонального потенціалу для розміщення об’єкта рекреаційного та 

спортивно-розважального призначення. 

 

 

mailto:info@novool.otg.dp.gov.ua
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Проєктні рішення спрямовані на: 

• формування сучасного багатофункціонального громадського простору дозвілля та 

активного відпочинку; 

• ефективне використання території, розташованої у зоні впливу автомобільної дороги 

національного значення Н-08; 

• підвищення інвестиційної привабливості території громади; 

• створення нових об’єктів обслуговування населення рекреаційного профілю. 

 

Обґрунтування запланованих землевпорядних заходів  

на території проектних робіт: 

Зміна цільового призначення земельної ділянки кадастровий номер 

1221486200:02:034:0004 обґрунтовується її містобудівним положенням, функціональними 

особливостями території та наявними умовами її просторового розвитку. 

Територія розташована у зоні впливу автомобільної дороги національного значення 

Н-08, що визначає її як ділянку з підвищеною транспортною доступністю та водночас 

обмеженою ефективністю використання для ведення сільськогосподарського виробництва. 

Сучасні умови функціонування території характеризуються: 

• впливом інтенсивного транспортного потоку; 

• відсутністю сформованих масивів сільськогосподарського виробництва; 

• наявністю техногенного та антропогенного навантаження; 

• фрагментованістю земель сільськогосподарського призначення. 

З огляду на зазначене, використання земельної ділянки за існуючим цільовим 

призначенням (для ведення особистого селянського господарства) є економічно та 

функціонально обмеженим. 

Натомість розміщення об’єкта спортивно-розважального призначення відповідає: 

• містобудівній логіці розвитку приміської зони міста Дніпро; 

• функції територій вздовж магістральних автомобільних шляхів; 

• потребам населення громади у рекреаційній та спортивній інфраструктурі; 

• напрямам соціально-економічного розвитку територіальної громади. 
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РОЗДІЛ 1. КОМПЛЕКСНА ОЦІНКА ТЕРИТОРІЇ. 

1.1 Оцінка існуючого розселення, господарської діяльності та обслуговування 

населення. 

Загальна інформація. 

Новоолександрівська сільська громада — об'єднана територіальна громада в Україні, 

у Дніпровському районі Дніпропетровської області. 

Схема. Дніпровський район — район у Дніпропетровській області України. 

 

 
Адміністративним центром територіальної громади є село Новоолександрівка. 

Громаду утворено 14 серпня 2015 року в результаті об’єднання Волоської та 

Новоолександрівської сільських рад Дніпровського району Дніпропетровської області. 

До складу Новоолександрівської територіальної громади входять населені пункти: 

Новоолександрівка, Дороге, Братське, Дніпрове, Старі Кодаки, Кам’янка, Чувилине, 

Дослідне, Волоське, Майорка, Червоний Садок та Рашківка. 

Територія громади безпосередньо межує з південно-західною частиною міста 

Дніпро, що формує сприятливі передумови для соціально-економічного розвитку, 

залучення інвестицій та розширення господарської діяльності. 

Структура громади характеризується поєднанням населених пунктів різного типу 

розвитку. До її складу входять як урбанізовані території та садівничі товариства, що 

фактично функціонують як приміська зона міста Дніпро, так і населені пункти із переважно 

сільськогосподарським характером використання територій. Така особливість обумовлює 

значну різноманітність функціонального призначення земель та нерівномірність 

просторового розвитку окремих частин громади. 

Більшість населених пунктів розташована у центральній та східній частинах 

територіальної громади, що формує основний осередок житлової забудови, громадського 

обслуговування та виробничої діяльності. 

Однією з ключових переваг громади є її вигідне економіко-географічне та 

транспортне положення. Через територію громади проходять автомобільні дороги 

державного значення М-30 «Стрий – Ізварине» та Н-08 «Бориспіль – Дніпро – Запоріжжя – 

Маріуполь», які забезпечують інтенсивні внутрішньорегіональні, міжрегіональні та 

міжнародні транспортні зв’язки. Наявність розвиненої транспортної інфраструктури 

формує значний транзитний потенціал території та створює сприятливі умови для розвитку 

об’єктів дорожнього сервісу, логістики, торгівлі та супутньої інфраструктури. 
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Схема. Новоолександрівська сільська громада. 

 

 
 

Північно-західне відгалуження громади прилягає з південно-західного 

боку обласного центру. В центральній частині якого розташоване с. Дороге та його 

анклави. Північна частина відгалуження представляє собою промислово-складської зони й 

комплексу раціонального використання і зберігання побутових відходів «Правобережний» і 

надалі в глибину території закриті звалища міста, розташовані північніше автошляху М-30. 

 

Об'єкти обслуговування населення 

У межах території проєктування відсутні об’єкти адміністративного, соціального, 

медичного та побутового обслуговування населення. 

Основні заклади громадського обслуговування розташовані в населених пунктах 

Новоолександрівської територіальної громади та в місті Дніпро, що забезпечує доступ 

населення до адміністративних, освітніх, медичних, культурних та інших послуг. 

Територія проєктування має зручне транспортне сполучення з населеними пунктами 

громади та обласним центром, що створює сприятливі умови для її функціонального 

використання та обслуговування відвідувачів. 

Проєктними рішеннями передбачається розміщення спортивно-розважального 

комплексу з об’єктами спортивної, рекреаційної та громадської інфраструктури. Реалізація 

проєкту сприятиме розвитку спортивного дозвілля, активного відпочинку населення та 

підвищенню інвестиційної привабливості території громади. 

 

Природоохоронні та ландшафтно-рекреаційні території 

У межах території проєктування відсутні об’єкти природно-заповідного фонду, їх 

охоронні зони, території Смарагдової мережі, водно-болотні угіддя міжнародного значення, 

біосферні резервати, об’єкти Всесвітньої спадщини ЮНЕСКО та інші території особливого 

природоохоронного статусу. 
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Відповідно до наявних матеріалів містобудівної документації та земельного 

кадастру земельна ділянка не входить до складу територій природно-заповідного фонду та 

не належить до земель природоохоронного призначення. 

На території проєктування відсутні ліси, природні водні об’єкти та інші природні 

комплекси, які можуть зазнати суттєвого негативного впливу внаслідок реалізації 

проєктних рішень. 

Проєктом передбачається благоустрій та озеленення території, створення 

рекреаційних просторів, висадження декоративних насаджень і впорядкування вільних від 

забудови ділянок. Заплановані заходи сприятимуть покращенню естетичного вигляду 

території та формуванню комфортного середовища для відвідувачів комплексу. 

З урахуванням характеру планованої діяльності, масштабу забудови та передбачених 

природоохоронних заходів негативний вплив на навколишнє природне середовище 

оцінюється як незначний та такий, що не виходитиме за межі території проєктування. 

Схема ключеві території регіональної екомережі Дніпровський 

район.

 
 

1.2 Оцінка існуючого використання території 

Проєктом не передбачається розміщення житлової забудови. Територія 

проєктування не межує із землями житлової та громадської забудови. 

Розміщення адміністративно-ділових центрів, науково-виробничих, інноваційних та 

інших спеціалізованих громадських об’єктів у межах детального плану території не 

передбачається. 

У межах території проєктування відсутні промислові, комунально-складські, 

сільськогосподарські, лісогосподарські, рибогосподарські та інші виробничі підприємства. 

Детальним планом території створення таких об’єктів не передбачається. 

На території проєктування відсутні об’єкти культурної спадщини, пам’ятки 

археології, історико-культурні заповідники, музеї, а також об’єкти всесвітньої спадщини та 

їх охоронні зони. 
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Територія детального плану охоплює земельну ділянку площею 0,4484 га, 

кадастровий номер 1221486200:02:034:0004, яка перебуває у приватній власності. На 

момент розроблення документації земельна ділянка належить до категорії земель 

сільськогосподарського призначення та має цільове призначення – для ведення особистого 

селянського господарства. 

Земельна ділянка розташована на території Новоолександрівської територіальної 

громади Дніпровського району Дніпропетровської області за межами населених пунктів, 

поблизу автомобільної дороги національного  значення Н-08 Бориспіль — Кременчук — 

Дніпро — Запоріжжя — Пологи — Маріуполь.  

Відповідно до раніше розробленої містобудівної документації територія 

проєктування розташована в зоні сформованого транспортного та інженерного впливу, 

оточена об’єктами дорожньої інфраструктури, інженерними мережами та окремими 

виробничими територіями. 

З огляду на безпосередню близькість земельної ділянки до автомобільної дороги Н-

08, її подальше використання виключно для вирощування сільськогосподарської продукції 

є малоефективним. Транспортне навантаження супроводжується постійним впливом 

викидів автотранспорту, пилу та інших факторів, характерних для придорожніх територій. 

Під час розроблення детального плану враховуються існуючі містобудівні 

обмеження, встановлені для суміжних територій, а також вимоги щодо санітарно-захисних, 

охоронних та інженерних зон. Подальше використання земельної ділянки передбачається з 

дотриманням вимог чинного земельного, містобудівного та природоохоронного 

законодавства.  

 

1.3 Оцінка структури землекористування 

Розділ підготовлено на підставі відомостей Державного земельного кадастру, 

Державного реєстру речових прав на нерухоме майно, матеріалів топографо-геодезичних 

вишукувань та інших вихідних даних, необхідних для розроблення детального плану 

території. 

Під час підготовки документації виконано збір, аналіз та систематизацію інформації 

щодо правового статусу земельної ділянки, її цільового призначення, категорії земель, 

існуючих обмежень у використанні, а також особливостей розташування відносно 

суміжних територій, інженерної та транспортної інфраструктури. 

Об’єктом планування є земельна ділянка кадастровий номер 

1221486200:02:034:0004, розташована на території Новоолександрівської сільської 

територіальної громади Дніпровського району Дніпропетровської області за межами 

населених пунктів. 

Площа земельної ділянки становить 0,4484 га. 

Відповідно до відомостей Державного земельного кадастру земельна ділянка 

сформована, має встановлені межі та зареєстроване речове право. За даними Державного 

реєстру речових прав на нерухоме майно право власності на земельну ділянку 

зареєстровано в установленому законодавством порядку. 

У межах території детального плану розташована одна земельна ділянка приватної 

форми власності. Земельні ділянки державної або комунальної власності, землі запасу, 

землі загального користування, а також земельні ділянки, що використовуються без 

належним чином оформлених речових прав, у межах території проєктування відсутні. 
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На момент розроблення детального плану території земельна ділянка 

характеризується такими показниками: 

– кадастровий номер – 1221486200:02:034:0004; 

– площа – 0,4484 га; 

– форма власності – приватна; 

– категорія земель – землі сільськогосподарського призначення; 

– код цільового призначення – 01.03; 

– вид цільового призначення – для ведення особистого селянського господарства; 

– склад угідь – пасовища 

Територія проєктування повністю охоплює межі зазначеної земельної ділянки. 

Інших сформованих земельних ділянок у межах ДПТ не обліковується. 

Просторове розташування земельної ділянки характеризується близькістю до 

автомобільної дороги національного значення Н-08, яка формує основні транспортні 

зв’язки території та створює передумови для ефективного функціонування об’єкта 

спортивно-розважальної інфраструкт. Проєктом передбачається зміна функціонального 

використання території для розміщення об’єкта спортивно-розважального призначення. 

Структура землекористування в межах детального плану є простою та однорідною, 

оскільки представлена однією земельною ділянкою з єдиним правовим режимом 

використання та одним власником. Проєктні рішення спрямовані на раціональне 

використання території, підвищення ефективності землекористування та формування 

сучасного спортивно-розважального комплексу з урахуванням містобудівних, санітарних та 

природоохоронних вимог. 

Експлікація земельних угідь за власниками та користувачами земельних 

ділянок 

№ 

з/п 

Кадастровий номер землевласник, 

землекористува

ч 

форма 

власнос 

ті (код) 

категор 

ія 

земель 

(код) 

вид 

цільового 

призначен

ня 

(КВЦПЗД) 

загальна 

площа, 

га 

вид 

угідь 

квзу 

площа 

угіддя, 

га 

1 1221486200:02:034:0004 гр.Жеребко 

Юрій Юрьевич 

100 100 1,03 

 

0,4484 00101 0,4484 

 

Беручи до уваги Класифікатор видів функціонального призначення територій та їх 

співвідношення з видами цільового призначення земельних ділянок, встановлено, що на 

момент розробки містобудівної документації територія проєктних робіт складається з 

території, що відноситься до функціонального  призначення: Пасовища (код виду 

функціонального призначення території 002.02), відповідно до додатку 60 Постанови КМУ 

«Про затвердження Порядку ведення Державного земельного кадастру» №1051 від 

17.10.2012р. 

Згідно з п.72 Постанови КМУ «Про затвердження Порядку розроблення, оновлення, 

внесення змін та затвердження містобудівної документації» від 01.09.2021р. № 926 розділ 

«Оцінка структури землекористування» візуалізують графічні матеріали містобудівної 

документації в такому складі: 

- план розподілу земель за категоріями земель та формою власності; 

- план розподілу земель за угіддями; 

- збірний план земельних ділянок, наданих у власність чи користування, та 

земельних ділянок, не наданих у власність чи користування. 
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РОЗДІЛ 2. ОБҐРУНТУВАННЯ ПРОЕКТНИХ РІШЕНЬ. 

2.1 Просторова композиція території. 

Фізична культура, спорт та активний спосіб життя є важливими складовими 

забезпечення здоров'я населення, соціального розвитку громади та підвищення якості життя 

мешканців. В умовах зростання попиту на спортивно-оздоровчі послуги виникає 

необхідність розвитку сучасної спортивної інфраструктури, створення нових об'єктів для 

занять фізичною культурою, проведення тренувань, оздоровчих заходів та організації 

активного дозвілля населення. 

На сьогоднішній день у багатьох територіальних громадах спостерігається 

недостатня кількість сучасних спортивно-оздоровчих комплексів, здатних забезпечити 

потреби населення у фізичному розвитку, реабілітації та змістовному відпочинку. 

Зазначене створює передумови для розвитку відповідної інфраструктури та формує сталий 

попит на спортивно-оздоровчі послуги. 

Доцільність розміщення спортивно-оздоровчого комплексу на земельній ділянці 

площею 0,4484 га обґрунтовується необхідністю розвитку мережі об'єктів фізичної 

культури і спорту, створенням умов для проведення тренувальних занять, оздоровчих 

програм та активного дозвілля населення. Проєктом передбачається будівництво 

спортивно-оздоровчого комплексу орієнтовною площею забудови до 1200 м² з 

розрахунковою одночасною кількістю відвідувачів та персоналу до 100 осіб без проведення 

масових видовищних заходів та без влаштування стаціонарних трибун для глядачів. 

Спортивно-оздоровчий комплекс передбачає розміщення спортивних залів, 

приміщень для фізкультурно-оздоровчих занять, допоміжних побутових та   

адміністративних приміщень, майданчиків для тимчасового зберігання транспортних 

засобів відвідувачів і персоналу, а також необхідних інженерних споруд та елементів 

благоустрою території. Реалізація проєктного рішення сприятиме покращенню умов для 

занять фізичною культурою та спортом, розвитку соціальної інфраструктури громади та 

раціональному використанню території відповідно до її перспективного функціонального 

призначення. 

Проєктна забудова 

З урахуванням конфігурації земельної ділянки площею 0,4484 га проєктними 

рішеннями детального плану території передбачається розміщення спортивно-оздоровчого 

комплексу орієнтовною площею забудови до 1200 м² з дотриманням нормативних 

санітарних, протипожежних та містобудівних відстаней до суміжних земельних ділянок, 

будівель і споруд. 

Функціональний склад: 

• спортивні майданчики (відкриті / багатофункціональні) 

• рекреаційні зони відпочинку 

• адміністративно-побутовий блок  

• заклади обслуговування (кафе/сервіс) 

• паркувальні зони 

• інженерна інфраструктура 

• внутрішньо-територіальну транспортно-пішохідну систему. 

Проєктне розташування будівлі визначено з урахуванням забезпечення 

раціонального використання території, організації безпечного транспортного та 

пішохідного руху, можливості підключення до інженерних мереж, а також формування  

необхідних елементів благоустрою. Розміщення спортивно-оздоровчого комплексу  
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передбачається в межах сформованого майданчика забудови з урахуванням нормативних 

під'їздів для обслуговування будівлі та доступу маломобільних груп населення. 

Проєктна будівля спортивно-оздоровчого комплексу включатиме спортивні зали та 

приміщення для фізкультурно-оздоровчих занять, адміністративні, побутові, санітарно-

гігієнічні, технічні та допоміжні приміщення. Проєктом також передбачається 

облаштування місць для тимчасового зберігання транспортних засобів відвідувачів і  

персоналу, пішохідних доріжок, майданчиків відпочинку, озеленення та інших елементів 

благоустрою території. 

Транспортне обслуговування об'єкта передбачається здійснювати від існуючої 

мережі автомобільних доріг загального користування з організацією зручного та безпечного 

в'їзду і виїзду на територію комплексу. Проєктними рішеннями забезпечується можливість 

безперешкодного доступу спеціалізованого транспорту, у тому числі пожежно-рятувальних 

та аварійних служб. 

Орієнтовна розрахункова кількість осіб, які одночасно перебуватимуть на території 

спортивно-оздоровчого комплексу, включаючи відвідувачів та персонал, становить до 100 

осіб. Проведення масових видовищних заходів та розміщення стаціонарних трибун для 

глядачів проєктом не передбачається. 

Реалізація проєкту забезпечить створення об’єкта громадського відвідування з 

регульованим навантаженням та сезонною інтенсивністю використання. 

Рельєф місцевості 

Рельєф території в межах проєктування має спокійний характер із загальним 

пониженням поверхні у південному та південно-східному напрямках. Абсолютні відмітки 

поверхні в межах земельної ділянки коливаються орієнтовно від 152,8 м до 155,5 м, що 

створює сприятливі умови для освоєння території та розміщення проєктованого спортивно-

оздоровчого комплексу. 

Інженерна підготовка території передбачається з метою забезпечення можливості 

подальшого проєктування та будівництва об'єкта відповідно до вимог чинних будівельних 

норм і правил. Проєктні рішення щодо інженерної підготовки території мають 

рекомендаційний характер та підлягають уточненню на наступних стадіях проєктування 

після затвердження містобудівної документації. 

Вертикальне планування території передбачає організацію поверхневого 

водовідведення, забезпечення нормативних поздовжніх та поперечних ухилів проїздів, 

пішохідних шляхів і майданчиків, створення безпечних та комфортних умов для 

пересування відвідувачів, у тому числі маломобільних груп населення. Планувальні 

рішення приймаються з максимальним урахуванням існуючого рельєфу місцевості та 

спрямовані на мінімізацію обсягів земляних робіт. 

Передбачається забезпечення сприятливих умов для будівництва та подальшої 

експлуатації спортивно-оздоровчого комплексу, організації безпечного руху транспорту і 

пішоходів, а також належного відведення поверхневих атмосферних вод. 

Рельєф території характеризується незначним природним ухилом у південно-

східному напрямку. Перепад абсолютних відміток у межах земельної ділянки становить 

близько 2,5–3,0 м, що дозволяє здійснити вертикальне планування території з 

максимальним збереженням існуючого рельєфу та мінімальними обсягами земляних робіт. 

Проєктними рішеннями передбачається формування єдиного планувального 

майданчика для розміщення спортивно-оздоровчого комплексу, під'їздів, пішохідних 

зв'язків, місць тимчасового зберігання автотранспорту та елементів благоустрою.  
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Вертикальне планування виконується з урахуванням забезпечення нормативних 

ухилів проїздів, тротуарів та відкритих майданчиків, у тому числі для потреб 

маломобільних груп населення. 

На наступних стадіях проєктування рекомендується уточнення проектних відміток 

забудови, організація системи поверхневого водовідведення та розроблення робочих 

рішень з благоустрою території з урахуванням результатів інженерно-геодезичних та 

інженерно-геологічних вишукувань. 

 

Заходи з благоустрою та озеленення території 

Проєктними рішеннями детального плану території передбачається комплексний 

благоустрій та озеленення території спортивно-розважального комплексу з метою 

формування сприятливих санітарно-гігієнічних умов, покращення мікроклімату, 

забезпечення екологічної безпеки та підвищення рівня комфортності перебування 

відвідувачів. 

Озеленення території передбачається на вільних від забудови, інженерних споруд та 

твердого покриття ділянках. Формування системи зелених насаджень здійснюється з 

урахуванням природно-кліматичних умов території, вимог щодо санітарного захисту та 

ландшафтної організації території. 

Для озеленення рекомендується застосовувати дерева листяних порід, декоративні 

чагарники, газонні трави та квіткові рослини, стійкі до місцевих кліматичних умов, 

запиленості та антропогенного навантаження. Підбір асортименту зелених насаджень 

повинен забезпечувати виконання пилозахисних, шумозахисних та декоративно-естетичних 

функцій. 

Не допускається використання дерев і чагарників, які утворюють пухнасте насіння 

або можуть викликати сезонні алергічні реакції. На ділянках розміщення інженерних 

споруд та резервуарів передбачається влаштування газонного покриття без висадження 

дерев та чагарників. 

Газони влаштовуються шляхом нанесення шару родючого ґрунту товщиною не 

менше 0,15 м з подальшим засіванням багаторічними травами. У складі благоустрою 

передбачається влаштування квітників та декоративних композицій. 

Огорожа території повинна забезпечувати належні умови провітрювання та інсоляції 

території. Зовнішнє освітлення території спортивно-розважального комплексу 

передбачається відповідно до нормативних вимог щодо безпеки та експлуатації територій і 

не повинно створювати засліплюючого впливу на відвідувачів комплексу та учасників 

дорожнього руху. 

Під час подальшого проєктування та реалізації проєктних рішень необхідно 

забезпечити створення безбар'єрного простору для маломобільних груп населення 

відповідно до вимог чинних державних будівельних норм. Елементи благоустрою та 

інженерного обладнання, що можуть створювати перешкоди для пересування осіб з 

інвалідністю, необхідно розміщувати поза межами основних шляхів руху пішоходів із 

застосуванням відповідних засобів візуального та тактильного попередження. 

Для тимчасового накопичення твердих побутових відходів на території об'єкта 

передбачається облаштування спеціалізованого контейнерного майданчика з твердим 

водонепроникним покриттям, огорожею та навісом. Розміщення майданчика здійснюється з 

дотриманням нормативних санітарних та протипожежних вимог. 
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Вивезення твердих побутових відходів здійснюватиметься спеціалізованим 

підприємством на підставі укладеного договору відповідно до вимог природоохоронного 

законодавства та законодавства у сфері управління відходами. 

На період будівництва передбачається організоване збирання будівельних відходів у 

спеціальні контейнери, розташовані на окремо визначеному майданчику з твердим 

покриттям. Поводження з будівельними відходами здійснюватиметься відповідно до вимог 

чинного законодавства України. 

Детальні рішення щодо благоустрою, озеленення, малих архітектурних форм, 

зовнішнього освітлення, елементів безбар'єрності та дендрологічного складу насаджень 

підлягають уточненню на наступних стадіях проєктування під час розроблення проєктної 

документації на будівництво. 

Ілюстративні матеріали, схеми благоустрою, дендрологічні рішення, креслення 

вертикального планування та інші графічні матеріали розроблятимуться на наступних 

стадіях проєктування після затвердження містобудівної документації у встановленому 

законодавством порядку. 

2.2 Транспортна мобільність та інфраструктура. Організація паркувального 

простору 

У графічній частині детального плану території на схемі транспортної мобільності та 

інфраструктури визначено проектні під'їзди до спортивно-оздоровчого комплексу, місця 

тимчасового зберігання транспортних засобів, пішохідні зв'язки та основні напрямки руху 

відвідувачів і обслуговуючого транспорту. 

Транспортне обслуговування території передбачається здійснювати від існуючої 

мережі автомобільних доріг загального користування та від автошляху національного 

значення Н-08. Проектними рішеннями забезпечується можливість безпечного та 

безперешкодного під'їзду до спортивно-оздоровчого комплексу легкового транспорту, 

спеціалізованих транспортних засобів, аварійно-рятувальних служб, пожежної техніки та 

транспорту для господарського обслуговування об'єкта. 

Для потреб відвідувачів та персоналу комплексу передбачається облаштування 

відкритого майданчика для тимчасового зберігання легкових автомобілів. Кількість 

машино-місць орієнтовно 10 од. у тому числі для 2 для осіб маломобільних груп населення, 

та  уточнюється на наступних стадіях проектування відповідно до вимог чинних державних 

будівельних норм та розрахункової місткості об'єкта. 

Рух транспортних засобів у межах території передбачається організувати з 

урахуванням вимог безпеки дорожнього руху та забезпечення нормативного доступу 

пожежно-рятувальної техніки до будівлі спортивно-оздоровчого комплексу. Проектом 

передбачається можливість кільцевого руху спеціалізованого транспорту відповідно до 

вимог чинних норм. 

Пішохідне сполучення території забезпечується системою тротуарів, пішохідних 

доріжок та майданчиків, що поєднують вхідні групи будівлі, місця паркування, зони 

відпочинку та елементи благоустрою. Ширина основних пішохідних шляхів приймається 

відповідно до нормативних вимог з урахуванням забезпечення доступності для 

маломобільних груп населення. 

Безпека руху пішоходів досягається шляхом функціонального розмежування 

транспортних та пішохідних потоків, облаштування необхідних дорожніх знаків, розмітки, 

зовнішнього освітлення території та дотримання нормативних показників видимості на 

в'їздах і виїздах. 
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Маршрути громадського транспорту та об'єкти транспортно-пересадкової 

інфраструктури в межах території проектування не передбачаються. Обслуговування 

відвідувачів комплексу здійснюватиметься існуючою транспортною мережею населеного 

пункту та індивідуальним автомобільним транспортом. 

 

РОЗДІЛ 3. ВПРОВАДЖЕННЯ ПРОЕКТНИХ РІШЕНЬ. 

3.1. План реалізації містобудівної документації 

У детальному плані надаються орієнтовні основні техніко-економічні показники 

містобудівної документації та враховуються наміри будівництва на короткостроковий 

період етап до 5 років. 

Проєктом містобудівної документації місцевого рівня, а саме "Детальний план 

частини території кварталу в районі земельної ділянки кадастровий номер 

1221486200:02:034:0004 для розміщення  спортивно розважального комплексу» на території 

Новоолександрівської територіальної громади Дніпровського району»( передбачено 

наступні рішення: 

На короткостроковий період: 

- будівництво будівлі спортивного комплексу; 

- формування відкритого спортивного майданчику; 

- формування від'їжджого шляху від автошляху до проектної будівлі; 

- благоустрій території.  

 

3.1.1. Інформація щодо проектних рішень. 

Назва проекта  Розміщення спортивно – розважального 

комплексу  

Територія Землі рекреаційного призначення  

Землі для обслуговування об’єктів 

фізичної культури і спорту 

Зміст проектного рішення  Детальним планом території 

передбачається формування містобудівних 

умов для розміщення спортивно-

оздоровчого комплексу на земельній 

ділянці площею 0,4484 га. Проєктні 

рішення спрямовані на зміну 

функціонального використання території, 

створення умов для розвитку спортивної та 

оздоровчої інфраструктури, раціональне 

використання земельних ресурсів та 

забезпечення потреб населення у фізичній 

культурі, спорті та активному відпочинку. 

Проєктом передбачається будівництво 

спортивно-оздоровчого комплексу 

орієнтовною площею забудови до 1200 м², 

облаштування під'їздів, місць тимчасового 

зберігання автотранспорту, пішохідних 

зв'язків, інженерних мереж, благоустрою 

та озеленення території. 
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Функціональне призначення комплексу 

Проведення фізкультурно-оздоровчих 

занять, спортивних тренувань, 

реабілітаційних заходів та організацію 

активного дозвілля населення. 

Розрахункова одночасна кількість 

відвідувачів та персоналу становить до 100 

осіб. Проведення масових видовищних 

заходів та розміщення стаціонарних 

трибун для глядачів не передбачається. 

Очікувальний вплив на показники та 

індикатори розвитку території 

Реалізація проєктних рішень матиме 

позитивний вплив на розвиток соціальної 

інфраструктури громади та сприятиме 

підвищенню рівня забезпеченості 

населення спортивно-оздоровчими 

послугами. 

Очікуваними результатами реалізації 

проєкту є: 

розвиток мережі об'єктів фізичної 

культури та спорту; 

підвищення доступності спортивно-

оздоровчих послуг для населення; 

створення нових робочих місць; 

залучення інвестицій у розвиток території 

громади; 

підвищення ефективності використання 

земельної ділянки; 

покращення благоустрою та інженерного 

облаштування території; 

збільшення надходжень до місцевого 

бюджету від господарської діяльності 

об'єкта; 

формування сучасного спортивно-

оздоровчого середовища для мешканців 

громади. 

Реалізація проєкту не передбачає значного 

збільшення навантаження на транспортну, 

інженерну та соціальну інфраструктуру 

населеного пункту та по за межами,  

відповідає принципам сталого розвитку 

територій. 

Умови щодо послідовності реалізації 

планувальних рішень 

Реалізація рішень детального плану 

території здійснюється після затвердження 

містобудівної документації в 

установленому законодавством порядку. 

До початку будівництва необхідно  
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забезпечити оформлення 

правовстановлюючих документів на 

земельну ділянку, зміну цільового 

призначення земельної ділянки відповідно 

до проєктних рішень, отримання вихідних 

даних для проєктування та виконання 

необхідних інженерних вишукувань. 

Подальша реалізація проєкту здійснюється 

відповідно до розробленої та затвердженої 

проєктної документації з дотриманням 

вимог чинного законодавства, державних 

будівельних норм, санітарних та 

протипожежних вимог. 

Етапи реалізації проєкту • Перший етап 

затвердження детального плану території; 

внесення відомостей до містобудівного та 

земельного кадастрів; 

зміна цільового призначення земельної 

ділянки; 

отримання містобудівних умов та 

обмежень (за необхідності); 

виконання інженерно-геодезичних та 

інженерно-геологічних вишукувань. 

• Другий етап 

розроблення проєктної документації; 

проходження необхідних погоджень та 

експертиз; 

отримання права на виконання 

будівельних робіт; 

підготовка будівельного майданчика та 

підведення інженерних мереж. 

• Третій етап 

будівництво спортивно-оздоровчого 

комплексу; 

влаштування проїздів, паркувальних місць 

та пішохідних зв'язків; 

благоустрій та озеленення території; 

підключення до інженерних мереж. 

• Четвертий етап 

введення об'єкта в експлуатацію; 

початок функціонування спортивно-

оздоровчого комплексу; 

подальше утримання та розвиток території 

відповідно до потреб експлуатації об'єкта. 

Орієнтовні строки реалізації Короткосрочний перілд 5 років 
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3.1.2. Вказівки та необхідні ресурси для кожного етапу. 

 Визначається замовником та інвестором ДП відповідно до потреб у фінансуванні та 

інших ресурсах. 

 

3.1.3. Заходи та інструменти реалізації. Опис конкретних заходів, які необхідно 

здійснити для реалізації плану. 

- Розробка та затвердження детального плану території у встановленому порядку 

(ДПТ). 

- Отримання містобудівних умов та обмежень забудови ділянки (МУО). 

- Виконання проекту. 

 

3.1.4. Перелік необхідних інструментів (нормативно-правових актів, 

фінансових ресурсів, технічних засобів, тощо). 

Планом реалізації визначені інструменти проведення проектування на території 

детального плану, а саме: 

- Будівельні норми та стандарти; 

- Санітарні та екологічні вимоги; 

- Пожежні вимоги; 

- Вимоги забезпечення безпеки мешканців громади; 

- Правила забудови та землекористування. 

- Потреби соціально-економічного розвитку. 

 

3.1.5. Опис процедур контролю за виконанням плану. 

При реалізації проекту важливим є залучення громадськості до процесу розробки та 

реалізації планувальних рішень та методів будівництва відповідно до законодавства. Також 

при розробці попередні розробки та планувальні рішення згідно завдання на проектування 

надаються замовнику для попереднього погодження. Проект надається для розгляду у 

відповідні служби, передбачені законодавством. 

 

3.1.6. Фінансове забезпечення. Опис джерел фінансування реалізації плану. 

Проект та будівництво фінансується з приватних джерел, державні кошти не 

залучені на жодному з етапів. 

 

3.1.7. Проект та будівництво фінансується з приватних джерел, державні кошти 

не залучені нажодному з етапів. 

Фінансування розроблення проєктної документації та реалізації проєктних рішень 

детального плану території передбачається за рахунок приватних інвестиційних коштів. 

Залучення коштів державного та місцевих бюджетів на етапах розроблення та реалізації 

проєкту не передбачається. 

З метою забезпечення реалізації проєктних рішень детального плану території та 

контролю за їх виконанням передбачається здійснення моніторингу реалізації містобудівної 

документації. 

Моніторинг реалізації проєктних рішень спрямований на отримання об'єктивної 

інформації щодо стану виконання заходів, передбачених детальним планом території, 

оцінку ефективності прийнятих рішень та своєчасне виявлення факторів, які можуть 

впливати на строки та умови реалізації проєкту. 
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Основними завданнями моніторингу є: 

- контроль за дотриманням етапності та строків реалізації проєктних рішень; 

- аналіз стану виконання передбачених заходів; 

- виявлення причин можливих відхилень від запланованих показників; 

- підготовка пропозицій щодо усунення виявлених недоліків та підвищення 

ефективності реалізації проєкту; 

- оцінка відповідності реалізованих заходів вимогам містобудівної документації. 

З метою забезпечення відкритості процесу реалізації містобудівної документації та 

врахування громадських інтересів можуть проводитися консультації з громадськістю, 

громадські обговорення та інші форми інформування населення відповідно до вимог 

чинного законодавства України. 

 

3.1.8. Завершальні положення. Висновки та рекомендації щодо подальшого 

вдосконалення плану. 

Детальний план території розроблено з урахуванням існуючого стану використання 

території, містобудівних умов та обмежень, природних, інженерно-геологічних та 

планувальних особливостей території проєктування. 

Проєктні рішення детального плану території відповідають завданню на 

розроблення містобудівної документації та спрямовані на забезпечення раціонального 

використання земельної ділянки для розміщення спортивно-розважального комплексу. 

Під час подальшого проєктування та реалізації об'єкта будівництва необхідно 

забезпечити дотримання рішень, визначених детальним планом території, вимог державних 

будівельних норм, державних стандартів, санітарних, екологічних, протипожежних та 

інших нормативних вимог. 

На наступних стадіях проєктування рекомендується передбачати застосування 

сучасних інженерних, енергоефективних та ресурсозберігаючих технологій, а також 

використання матеріалів, виробів та обладнання, які відповідають вимогам технічних 

регламентів та мають необхідні документи щодо підтвердження відповідності на території 

України. 

3.1.9. Перелік видів містобудівної документації, пов’язаної з територією 

розроблення детального плану. 

На момент розроблення детального плану території Комплексний план просторового 

розвитку території Новоолександрівської територіальної громади Дніпровського району 

Дніпропетровської області не затверджений у встановленому законодавством порядку. 

Інша містобудівна документація місцевого рівня, яка встановлює планувальні 

обмеження та умови використання території розроблення детального плану, врахована в 

межах наявних вихідних даних та матеріалів, наданих замовником. 

 

3.2 Землеустрій 

Заходи із землеустрою. 

Дані заходи формуються на основі розроблених рішень і містять інформацію про: 

- перспективний розподіл земель за категоріями, видами цільового призначення 

земель, власниками і користувачами (форма власності, вид речового права), угіддями з 

урахуванням наявних обмежень (обтяжень); 
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- перелік земельних ділянок для передачі у комунальну власність; 

- перелік земель (територій) для безоплатної передачі у власність земельних ділянок 

державної та комунальної власності; 

- перелік земель (територій) для продажу земельних ділянок державної та 

комунальної власності або прав на них на земельних торгах; 

- перелік земель (територій) для продажу або передачі у користування земельних 

ділянок державної, комунальної власності без проведення земельних торгів; 

- перелік територій, необхідних для розміщення об’єктів, щодо яких відповідно до 

закону може здійснюватися примусове відчуження земельних ділянок з мотивів суспільної 

необхідності; відомості про межі таких територій вносяться до Державного земельного 

кадастру на підставі електронних документів окремо на кожен об’єкт Державного 

земельного кадастру; 

- заходи з підвищення продуктивності та охорони земель, стабілізації 

агроландшафтів, оптимізації складу угідь, консервації деградованих земель і напрямів їх 

подальшого використання, пропозиції щодо створення найбільш сприятливих 

організаційно-територіальних умов для ведення сільськогосподарського виробництва з 

урахуванням придатності ґрунтів для вирощування основних сільськогосподарських 

культур, розроблені на основі еколого-ландшафтного та еколого-економічного підходів. 

Також вони обґрунтовують землевпорядні планувальні рішення щодо можливості 

зміни категорії земель, цільового призначення, функціонального використання та 

земельних угідь існуючих земельних ділянок, аналіз існуючих та встановлення проектних 

містобудівних обмежень, розробка проектних планів і електронних файлів у GIS-сумісному 

форматі для подальшого внесення проектних рішень до Державного земельного кадастру. 

ЗУ «Про внесення змін до деяких законодавчих актів України щодо використання 

земельних ділянок для розбудови цифрової інфраструктури» від 25.03.2025р. №4321-ІХ 

передбачає відтермінування (до 2028 року) необхідності розроблень комплексних планів 

просторового розвитку територій громад та внесення відомостей до Державного земельного 

кадастру, передбачених Законом. Це дає можливість змінювати функціональне 

використання та цільове призначення земельних ділянок відповідно до інших видів 

містобудівної документації місцевого рівня, в тому числі Детальних планів території. 

Згідно з розділом V «Прикінцеві положення» ЗУ «Про регулювання містобудівної 

діяльності» детальним планом території передбачається визначення функціонального 

призначення території та на ційтериторії було визначено функціональне призначення 

території містобудівною документацією, зміна функціонального призначення території 

допускається лише за умови дотримання положень додатків 58-60. Порядку ведення 

Державного земельного кадастру, затвердженого Постановою МКУ від 17.10.2012р. № 

1051. Разом з тим, п.2 ст.24 цього ж Закону наголошує, що зміна функціонального 

призначення територій не тягне за собою припинення обмежень у використанні земель, а 

також припинення права власності або права користування земельними ділянками, які були 

передані (надані) у власність чи користування до встановлення нового функціонального 

призначення територій, а також не тягне за собою обов’язковості зміни виду цільового 

призначення земельної ділянки незалежно від того, чи належить цей вид до переліку видів 

цільового призначення, встановлення яких є можливим у межах такої зони. 
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Відповідно до розділу VII «Прикінцеві та перехідні положення» ст.281, п. 81 ЗУ 

«Про Державний земельний кадастр» відомості про функціональні зони, визначені до 

набрання чинності Законом України "Про внесення змін до деяких законодавчих актів 

України щодо планування використання земель" у затвердженій містобудівній 

документації, вносяться до Державного земельного кадастру щодо функціональних зон за 

межами населених пунктів - на підставі детального плану території, а в разі його 

відсутності - містобудівної документації регіонального рівня. Відомості про функціональні 

зони, визначені до 1 січня 2028 року відповідно до п. 63 розділу V «Прикінцеві положення»  

ЗУ «Про регулювання містобудівної діяльності» у затверджених детальних планах 

територій, вносяться до Державного земельного кадастру на підставі таких детальних 

планів територій. Відомості про обмеження у використанні земель у сфері забудови, 

передбачені Класифікацією таких обмежень, затвердженою Кабінетом Міністрів України, 

що встановлені до набрання чинності ЗУ «Про внесення змін до деяких законодавчих актів 

України щодо планування використання земель» у затвердженій містобудівній 

документації на місцевому рівні, вносяться до Державного земельного кадастру на підставі 

такої документації. 

 В межах території проєктних робіт передбачено здійснення наступних заходів 

проєктного характеру: розроблення проектних рішень щодо землевпорядних заходів 

перспективного використання земель, а саме розподіл їх за категоріями, видами цільового 

та функціонального призначення земель, власниками і користувачами (форма власності, 

вид речового права), угіддями з урахуванням існуючих і проєктних обмежень земельних 

ділянок, що входять до території ДПТ, і вони застосовані щодо розміщення об'єктів 

дорожнього сервісу на території Новоолександрівської територіальної громади 

Дніпровського району Дніпропетровської області в районі земельної ділянки кадастровий 

номер 1221486200:02:034:0004. 

Вказані проєктні рішення проводяться з дотриманням законодавства у сфері 

землеустрою, державних стандартів, норм і правил, з урахуванням інтересів власників 

земельних ділянок, які є суміжними землекористувачами. 

Розроблені проєктні рішення щодо землевпорядних заходів перспективного 

використання земель, а саме розподіл їх за категоріями, видами цільового призначення 

земель, власниками і користувачами (форма власності, вид речового права), угіддями, з 

урахуванням наявних обмежень земельних ділянок, що входять до території детального 

планування та проектних. При цьому проєктом передбачається змінити категорію земель - 

із «земель сільськогосподарського призначення» на земельні ділянки рекреаційного 

призначення, вид цільового призначення (КВЦПЗД) – з «Для ведення особистого 

селянського господарства» (01.03) на «Для будівництва та обслуговування об’єктів 

фізичної культури і спорту» (07.02) та угіддя (КВЗУ)  002.02 Пасовища на «Землі під 

соціально-культурними об'єктами» 008.03 відповідно до запланованого функціонального 

призначення. 

Згідно з Класифікатором видів функціонального призначення територій та їх 

співвідношення з видами цільового призначення земельних ділянок, на території проєктних 

робіт змінюються види функціонального призначення з територія для випасання худоби 

(код виду функціонального призначення території 30104.2) на «території спортивних 

закладів» (код виду функціонального призначення території 10207.0) 
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В таблиці  наведена інформація щодо запланованих землевпорядних заходів на 

території проєктних робіт, а саме, представлений перелік земельних ділянок з 

відображенням вищевказаних характеристик земельних ділянок до розробки детального 

плану території, а також за результатами розробки його планувальних рішень. 
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Відомості про функціональні зони та обмеження у використанні земельних ділянок, 

що поширюються на територію проєктування, підлягають внесенню до Державного 

земельного кадастру на підставі електронних документів у форматі XML з використанням 

кодування Unicode (UTF-8). 

Електронний документ щодо функціональної зони, до складу якої входить земельна 

ділянка (0.9), формується відповідно до вимог додатка 173, а електронний документ щодо 

обмежень у використанні земель, які поширюються на земельну ділянку (0.3), — відповідно 

до вимог додатка 174 до Вимог щодо змісту, структури та технічних характеристик 

електронних документів, визначених постановою Кабінету Міністрів України від 

17.10.2012 № 1051 «Про затвердження Порядку ведення Державного земельного кадастру». 

Передача до електронних сервісів Державного земельного кадастру відомостей про 

функціональні зони, сформовані рішеннями цього детального плану території, здійснюється 

у порядку, встановленому чинним законодавством, через електронний кабінет 

сертифікованого інженера-землевпорядника, який відповідає за якість виконання робіт із 

землеустрою. 

Відповідно до пункту 72 постанови Кабінету Міністрів України від 01.09.2021 № 926 

«Про затвердження Порядку розроблення, оновлення, внесення змін та затвердження 

містобудівної документації» розділ «Землеустрій» супроводжується графічним матеріалом 

«План землевпорядних заходів». 

Матеріали розділу «Землеустрій» розробляються як у паперовій, так і в електронній 

формі та включають текстові й графічні матеріали у форматах PDF та XML.Реєстрація 

земельних ділянок. 

Реєстрація земельних ділянок 

У даному підрозділі наводяться відомості щодо земельних ділянок, які були 

сформовані до розроблення містобудівної документації місцевого рівня, однак інформація 

про них відсутня у Державному земельному кадастрі. До таких земель належать ділянки, на 

яких розташовані об’єкти соціальної інфраструктури комунальної власності територіальної 

громади (заклади освіти, охорони здоров’я, культури, житлово-комунального 

господарства), а також земельні ділянки, права на які посвідчені до 2004 року, але відомості 

про них не внесені до кадастру. 

 

 

 

 



 

                                  

 
Зм. 

 
Кільк. 

 
№док
. 

 
Підпис 

 
Дата 

1/06-26-ЗП 

Арк. 

    29

Закладка не определена!

 

Ін
в
. 
№

 о
р
. 

 

П
ід

п
и

с
 і
 д

а
та

 

 
 

З
а

м
. 

ін
в
. 

№
 

  

 
Арк. 

 

У таких випадках до Державного земельного кадастру подаються: 

- документація із землеустрою, на підставі якої були сформовані земельні ділянки та 

яка містить інформацію про їх місце розташування і координати поворотних точок 

меж; 

- матеріали кадастрової зйомки, виконані з точністю, що відповідає вимогам 

постанови Кабінету Міністрів України від 05.06.2019 № 476 «Про затвердження 

Порядку проведення інвентаризації земель». 

Для державної реєстрації таких земельних ділянок до складу детального плану 

території включається окремий електронний документ щодо кожної земельної ділянки, 

відомості про яку підлягають внесенню до Державного земельного кадастру. 

У межах території проєктування земельні ділянки, які відповідають зазначеним 

критеріям, відсутні. 

Формування земельних ділянок. 

Підрозділ містить відомості про земельні ділянки комунальної власності, які 

формуються за результатами розроблення детального плану території або його 

планувальних рішень у складі комплексного плану просторового розвитку території 

громади чи генерального плану населеного пункту. 

Формування земельних ділянок є обов’язковим у випадках, коли такі ділянки раніше 

не були сформовані та на них передбачається розміщення: 

- об’єктів соціальної інфраструктури, що фінансуються за рахунок державного або 

місцевого бюджету; 

- об’єктів, передбачених Генеральною схемою планування території України та 

схемами планування областей; 

- об’єктів, для розміщення яких відповідно до законодавства може здійснюватися 

примусове відчуження земельних ділянок з мотивів суспільної необхідності; 

- інших об’єктів, визначених замовником у завданні на проєктування. 

У разі якщо земельна ділянка вже сформована, але відомості про неї не внесені до 

Державного земельного кадастру, до кадастру підлягають внесенню такі матеріали: 

- відомості про обчислення площі земельної ділянки; 

- кадастровий план земельної ділянки; 

- матеріали перенесення меж земельної ділянки в натуру (на місцевість); 

- перелік обмежень у використанні земельної ділянки; 

- акт приймання-передачі межових знаків на зберігання; 

- акт перенесення в натуру меж охоронних зон, зон санітарної охорони, санітарно-

захисних зон та зон особливого режиму використання земель (за наявності). 

Для проведення державної реєстрації земельних ділянок у Державному земельному 

кадастрі до містобудівної документації додаються електронні документи на кожну 

земельну ділянку, відомості про яку підлягають внесенню до кадастру. 

Відповідно до пункту 5 постанови Кабінету Міністрів України від 01.09.2021 № 926 

роботи з формування земельних ділянок та внесення відомостей про них до Державного 

земельного кадастру здійснюються з урахуванням вимог Закону України «Про землеустрій» 

та підлягають погодженню відповідно до вимог Земельного кодексу України. 

Згідно з частиною першою статті 79¹ Земельного кодексу України формування 

земельної ділянки полягає у визначенні її як об’єкта цивільних прав шляхом встановлення 

площі, меж та внесення відповідних відомостей до Державного земельного кадастру. 
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Формування земельних ділянок може здійснюватися: 

- шляхом відведення земель державної або комунальної власності; 

- шляхом поділу чи об’єднання раніше сформованих земельних ділянок; 

- шляхом встановлення меж земель державної та комунальної власності відповідно до 

проєктів землеустрою; 

- за результатами проведення інвентаризації земель; 

- на підставі проєктів землеустрою щодо організації території земельних часток (паїв); 

- відповідно до затверджених комплексних планів просторового розвитку територій 

територіальних громад, генеральних планів населених пунктів та детальних планів 

територій. 

Сформовані земельні ділянки підлягають державній реєстрації у Державному 

земельному кадастрі. Земельна ділянка вважається сформованою з моменту присвоєння їй 

кадастрового номера, а у випадках виникнення права власності або користування до 2004 

року — незалежно від факту присвоєння кадастрового номера відповідно до вимог Закону 

України «Про Державний земельний кадастр». 

Згідно з даними електронних сервісів Державного земельного кадастру земельна 

ділянка, що входить до меж території проєктування, є сформованою, має кадастровий 

номер та зареєстрована у встановленому порядку. 

Характеристика земельної ділянки включає її просторові параметри (місце 

розташування, площу та межі), правовий статус (цільове призначення, права та обов’язки 

власників і користувачів, наявні обмеження у використанні), якісні показники 

(характеристики ґрунтового покриву, рельєфу, оціночну вартість), а також ідентифікаційні 

відомості, зокрема кадастровий номер та адресу розташування. 

Відповідно до пункту 72 постанови Кабінету Міністрів України від 01.09.2021 № 926 

розділ «Землеустрій» відображається у графічному матеріалі «План землевпорядних 

заходів», який є складовою частиною детального плану території. 

 

3. Охорона навколишнього природного середовища. 

"Звіт про стратегічну екологічну оцінку". 

Передмова: На сучасному етапі суспільного розвитку концепція збалансованого 

(сталого) розвитку набуває дедалі більшого значення як у міжнародній, так і в національній 

та регіональній політиці. Її основною метою є поєднання економічної, соціальної та 

екологічної складових у процесі розвитку територій. Формування цієї концепції зумовлене 

необхідністю вирішення екологічних проблем та врахування екологічних аспектів під час 

планування і прийняття рішень щодо соціально-економічного розвитку держав, регіонів та 

населених пунктів. 

Стратегічна екологічна оцінка планів, програм і стратегій забезпечує можливість 

комплексного аналізу потенційного впливу запланованої діяльності на довкілля. Результати 

такого аналізу використовуються для попередження, мінімізації або пом’якшення 

можливих негативних наслідків ще на етапі стратегічного планування. 

Стратегічна екологічна оцінка (СЕО) є одним із ключових інструментів 

стратегічного планування, який спрямований на інтеграцію екологічних пріоритетів у 

політики, програми, плани та інші документи розвитку. 

Практика багатьох країн світу підтвердила ефективність СЕО як механізму, що 

сприяє підвищенню якості документів державного планування, програм, стратегій та інших 

управлінських рішень. 
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Основною метою СЕО є забезпечення належного рівня охорони навколишнього 

природного середовища та врахування екологічних чинників у процесі підготовки 

планувальних документів для досягнення принципів сталого розвитку. СЕО виступає 

системним інструментом оцінювання, який підтримує процес прийняття управлінських 

рішень та забезпечує його інформаційне підґрунтя. 

На початковому етапі виконання стратегічної екологічної оцінки було визначено її 

обсяг (скоупінг), окреслено основні екологічні проблеми, встановлено перелік органів 

влади, що братимуть участь у консультаціях, а також визначено зацікавлені сторони та 

необхідний рівень залучення громадськості до процесу СЕО. 

Під час підготовки звіту про стратегічну екологічну оцінку було проаналізовано та 

визначено основні чинники впливу на навколишнє природне середовище і стан здоров’я 

населення, які можуть виникати внаслідок реалізації документа державного планування. 

Детальний план території розробляється з метою обґрунтування планувальної 

організації території, визначення її функціонального використання та основних параметрів 

забудови. Документом встановлюються принципи просторового розвитку території, лінії 

регулювання забудови, містобудівні умови та обмеження, а також визначаються існуючі 

планувальні обмеження відповідно до вимог державних будівельних, санітарно-гігієнічних 

та інших нормативних документів. При цьому враховуються перспективи інвестиційного 

освоєння території та її подальшого розвитку. 

Після затвердження детальний план території є основним містобудівним 

документом, відповідно до якого здійснюється проєктування, будівництво об’єктів, 

благоустрій території та розвиток інженерно-транспортної інфраструктури. 

Під час розроблення детального плану враховуються природно-кліматичні 

особливості місцевості, існуючий рельєф, характер використання суміжних територій та 

наявна забудова як у межах території проєктування, так і на прилеглих земельних ділянках. 

Планувальні рішення формуються з дотриманням нормативних санітарних і технологічних 

розривів, охоронних зон інженерних мереж та з урахуванням функціонального 

взаємозв’язку між основними й допоміжними об’єктами. 

Звіт підготовлено на засадах законності, об’єктивності, відкритості та прозорості 

процесу прийняття рішень, із забезпеченням участі громадськості та дотриманням 

принципів наукової обґрунтованості, збалансованості інтересів, комплексного підходу до 

оцінки впливів, попередження екологічних ризиків, довгострокового прогнозування, 

повноти та достовірності інформації, а також розвитку міжнародного співробітництва у 

сфері охорони довкілля. 

При підготовці документа враховано вимоги чинного законодавства України, 

зокрема: 

Конституції України; 

Земельного кодексу України; 

Закону України «Про природно-заповідний фонд України»; 

Закону України «Про охорону культурної спадщини»; 

Закону України «Про основи містобудування»; 

Закону України «Про регулювання містобудівної діяльності»; 

Закону України «Про охорону навколишнього природного середовища»; 

Закону України «Про стратегічну екологічну оцінку». 
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3.3.1 Зміст та основні цілі документа державного планування, його взаємозв’язок з 

іншими документами державного планування 

Зміст звіту про стратегічну екологічну оцінку: 

1) зміст та основні цілі документа державного планування, його зв’язок з іншими 

документами державного планування; 

2) характеристику поточного стану довкілля, у тому числі здоров’я населення, та 

прогнозні зміни цього стану, якщо документ державного планування не буде затверджено 

(за адміністративними даними, статистичною інформацією та результатами досліджень); 

3) характеристику стану довкілля, умов життєдіяльності населення та стану його 

здоров’я на територіях, які ймовірно зазнають впливу (за адміністративними даними, 

статистичною інформацією та результатами досліджень);. 

4) екологічні проблеми, у тому числі ризики впливу на здоров’я населення, які 

стосуються документа державного планування, зокрема щодо територій з 

природоохоронним статусом (за адміністративними даними, статистичною інформацією та 

результатами досліджень); 

5) зобов’язання у сфері охорони довкілля, у тому числі пов’язані із запобіганням 

негативному впливу на здоров’я населення, встановлені на міжнародному, державному та 

інших рівнях, що стосуються документа державного планування, а також шляхи 

врахування таких зобов’язань під час підготовки документа державного планування; 

6) опис наслідків для довкілля, у тому числі для здоров’я населення, у тому числі 

вторинних, кумулятивних, синергічних, коротко-, середньо- та довгострокових (1, 3-5 та 10-

15 років відповідно, а за необхідності - 50-100 років), постійних і тимчасових, позитивних і 

негативних наслідків; 

7) заходи, що передбачається вжити для запобігання, зменшення та пом’якшення 

негативних наслідків виконання документа державного планування; 

8) обґрунтування вибору виправданих альтернатив, що розглядалися, опис способу, 

в який здійснювалася стратегічна екологічна оцінка, у тому числі будь-які ускладнення 

(недостатність інформації та технічних засобів під час здійснення такої оцінки); 

9) заходи, передбачені для здійснення моніторингу наслідків виконання документа 

державного планування для довкілля, у тому числі для здоров’я населення; 

10) опис ймовірних транскордонних наслідків для довкілля, у тому числі для 

здоров’я населення (за наявності); 

11) резюме нетехнічного характеру інформації, передбаченої пунктами 1-10 цієї 

частини, розраховане на широку аудиторію. 

 

Основні цілі ДДП 

Основною метою розроблення детального плану території є обґрунтування 

можливості розміщення та подальшої експлуатації спортивно-оздоровчого комплексу на 

земельній ділянці кадастровий номер 1221486200:02:034:0004, розташованій на території 

Новоолександрівської сільської ради Дніпровського району Дніпропетровської області. 

Проєкт спрямований на створення сучасного спортивно-розважального комплексу, 

що забезпечить умови для занять фізичною культурою і спортом, активного відпочинку 

населення, проведення спортивних, оздоровчих та рекреаційних заходів, а також сприятиме 

розвитку соціальної та рекреаційної інфраструктури території. 

Обґрунтування запланованих землевпорядних заходів на території проєктування: 
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Необхідність розроблення детального плану території та впорядкування земельних 

відносин обумовлена потребою формування єдиного функціонального простору для 

розміщення об'єктів спортивно-розхважального призначення з урахуванням 

перспективного розвитку території. 

Проєктні рішення спрямовані на забезпечення раціонального використання 

земельної ділянки, створення комфортного та безпечного середовища для відвідувачів, 

підвищення інвестиційної привабливості території та розвиток спортивно-оздоровчої 

інфраструктури громади. 

Доцільність реалізації проєкту обґрунтовується вигідним місцем розташування 

земельної ділянки, наявністю зручного транспортного сполучення, можливістю організації 

необхідної інженерної інфраструктури та створення сучасного комплексу для занять 

спортом, та відпочинку населення. 

Передбачається формування території із розміщенням спортивних споруд, 

майданчиків для активного відпочинку, елементів благоустрою, місць тимчасового 

перебування відвідувачів, автостоянок та інших об'єктів, необхідних для повноцінного 

функціонування спортивно-розважального комплексу. 

Реалізація проєкту сприятиме розвитку фізичної культури та спорту, створенню 

нових робочих місць, підвищенню рівня доступності спортивно-розважальних послуг для 

населення, покращенню благоустрою території та забезпеченню її ефективного 

використання відповідно до вимог містобудівного, земельного та природоохоронного 

законодавства. 

Тип власності земельної ділянки кадастровий номер 1221486200:02:034:0004 на 

території Новоолександрівської територіальної громади Дніпровського району, 

Дніпропетровської області - приватна. 

   Зв’язок з іншими документами державного планування.  

Комплексний план на територію Новоолександрівської територіальної громади 

Дніпровського району, Дніпропетровської області не розроблявся (не затверджено) на 

момент виконання ДПТ. 

 

Загальна інформація. 

Проєкт містобудівної документації місцевого рівня, а саме "Детальний план частини 

території кварталу в районі земельної ділянки кадастровий номер 1221486200:02:034:0004 

для розміщення  спортивно розважального комплексу» на території Новоолександрівської   

територіальної громади Дніпровського району» виконано згідно Рішення № 4757-64/VІII 

від 18 грудня 2025 року Новоолександрівської сільської ради Дніпровського району. 

Замовник розроблення детального плану - Виконавчий комітет 

Новоолександрівської сільської ради 

Адреса: 52070 Дніпропетровська обл., Дніпровський р-н,  с. Новоолександрівка,             

вул. Сурська, 74. Елект. адр.: info@novool.otg.dp.gov.ua 

Інвестор розроблення детального плану – Жеребко Юрій Юрійович. 

В якості вихідних даних надані: 

- Завдання на розроблення детального плану території (від замовника розроблення 

ДПТ); 

- Топографічного знімання території проєктних робіт, друковані графічні матеріали 

розроблені на топографічній зйомці М 1:500, електроні матеріали розроблені з урахуванням  
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відомостей Державного земельного кадастру на актуалізованій картографічній основі у 

цифровій формі в державній системі координат у формі електронних документів, що 

містять базові і тематичні геопросторові дані (від інвестора розроблення ДПТ); 

- Фрагмент Кадастрової мапи України зони виконання ДПТ (Інтернет - ресурс); 

- Ситуаційна схема території ДПТ в межах Дніпровського району (Інтернет - 

ресурс); 

- Космічний знімок низької розподільчої здатності території ДПТ (Інтернет - ресурс); 

- Стратегія розвитку Новоолександрівської громади; 

- Програма економічного і соціального розвитку Програма соціально-економічного 

розвитку Новоолександрівської сільської територіальної громади (Інтернет - ресурс); 

- Регіональна доповідь про стан навколишнього середовища в Дніпропетровській 

області (Інтернет - ресурс); 

- Екологічний паспорт Дніпропетровської області (Інтернет - ресурс). 

  

3.3.2) Характеристика поточного стану довкілля, у тому числі здоров’я населення, та 

прогнозні зміни цього стану, якщо документ державного планування не буде затверджено. 

В даному розділі наводиться інформація, взята із щорічної доповіді про стан 

довкілля Дніпропетровської області, яка підготовлена працівниками Департаменту екології 

та природних ресурсів Дніпропетровської обласної державної адміністрації. Дана доповідь 

є однією з найбільш повних спроб узагальнити та систематизувати спостережну, 

статистичну та науково-дослідницьку екологічну інформацію про стан довкілля кожного 

району, міста, про заходи з його збереження та охорони, які були 

здійснені обласними організаціями і установами. 

Територія проектування розташована на межі двох громад поблизу існуючих 

комунально-виробничих зон обласного центру в межах земельної ділянки кадастровий 

номер 12214866200:02:034:0004 на території Новоолександрівської територіальної громади 

Дніпровського району, Дніпропетровської області.  

Характеристика поточного стану довкілля 

Аналіз поточного стану навколишнього природного середовища в межах території 

розроблення детального плану території та на прилеглих землях свідчить про наявність 

низки факторів, які підлягають врахуванню під час прийняття проєктних рішень та 

реалізації запланованої діяльності. 

Атмосферне повітря. Основними джерелами забруднення атмосферного повітря в 

межах Дніпровського району є автомобільний транспорт, об'єкти виробничої 

інфраструктури та господарська діяльність на прилеглих територіях. Викиди 

забруднюючих речовин від транспортних потоків можуть впливати на якість атмосферного 

повітря, особливо вздовж основних транспортних коридорів. 

Водні ресурси. Стан поверхневих та підземних вод залежить від рівня 

господарського освоєння території, функціонування інженерної інфраструктури, 

дотримання режиму водоохоронних зон та належного поводження зі стічними водами. Під 

час подальшого проєктування необхідно забезпечити комплекс заходів щодо запобігання 

забрудненню водних об'єктів та раціонального використання водних ресурсів. 
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Ґрунтовий покрив. На окремих територіях можливий розвиток локальних ерозійних 

процесів, обумовлених природними особливостями рельєфу та антропогенним 

навантаженням. Збереження родючого шару ґрунту та мінімізація його порушення є одним 

із пріоритетних завдань при реалізації проєктних рішень. 

Поводження з відходами. Одним із важливих екологічних аспектів є забезпечення 

належного збору, тимчасового зберігання, сортування та передачі відходів спеціалізованим 

підприємствам відповідно до вимог природоохоронного законодавства. 

Біологічне та ландшафтне різноманіття. Під час реалізації містобудівної 

документації необхідно враховувати існуючі природні комплекси, зелені насадження та 

умови існування представників рослинного і тваринного світу. Проєктні рішення мають 

забезпечувати збереження екологічної рівноваги та мінімізацію можливого впливу на 

біорізноманіття території. 

Акустичний вплив та транспортне навантаження. Джерелами шумового 

навантаження є транспортні потоки та господарська діяльність на прилеглих територіях. 

При проєктуванні об'єктів спортивно-розважального комплексу необхідно передбачити 

заходи щодо забезпечення нормативних показників акустичного комфорту для відвідувачів 

та персоналу. 

Для забезпечення екологічної безпеки та сталого розвитку території під час 

реалізації проєкту передбачається впровадження комплексу природоохоронних заходів, 

спрямованих на раціональне використання природних ресурсів, охорону атмосферного 

повітря, водних ресурсів, ґрунтів, рослинного і тваринного світу, а також на покращення 

якості довкілля в межах території проєктування. 

Територія розроблення детального плану території розташована в межах 

Новоолександрівської сільської ради Дніпровського району Дніпропетровської області. На 

момент розроблення містобудівної документації територія ні використовується відповідно 

до існуючого функціонального призначення та характеризується наявністю вільних від 

забудови площ, придатних для перспективного розвитку спортивно-оздоровчої та 

рекреаційної інфраструктури. 

Заплановане будівництво спортивно-розважального комплексу не належить до видів 

діяльності зі значним техногенним навантаженням на довкілля. Передбачені проєктні 

рішення орієнтовані на створення комфортного громадського простору, розвиток 

спортивної та оздоровчої інфраструктури, підвищення рівня благоустрою території та 

покращення умов для активного відпочинку населення. 

Стан здоров'я населення 

Територія проєктування розташована за межами населених пунктів на території 

Новоолександрівської сільської ради Дніпровського району Дніпропетровської області. З 

огляду на характер та масштаби запланованої діяльності, транскордонний вплив на 

довкілля та здоров'я населення не прогнозується. 

Стан здоров'я населення є одним із ключових показників соціального розвитку 

території та безпосередньо залежить від якості навколишнього природного середовища, 

рівня розвитку соціальної інфраструктури, доступності спортивно-оздоровчих послуг, умов 

праці та відпочинку населення. 

На сучасному етапі для Дніпропетровської області, як і для більшості регіонів 

України, характерними залишаються проблеми, пов'язані із поширенням серцево-судинних 

захворювань, хвороб органів дихання, онкологічних захворювань та інших неінфекційних  
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патологій. Одними з факторів, що впливають на стан здоров'я населення, є рівень фізичної 

активності населення, якість атмосферного повітря, стан водних ресурсів та загальний 

рівень благоустрою територій. 

Водночас розвиток спортивної, оздоровчої та рекреаційної інфраструктури є одним 

із ефективних інструментів покращення якості життя населення, створення умов для 

активного дозвілля, занять фізичною культурою та спортом, формування здорового способу 

життя серед різних вікових груп населення. 

Реалізація проєктних рішень щодо будівництва та експлуатації спортивно-

розважального комплексу не передбачає здійснення діяльності, пов'язаної зі значними 

викидами забруднюючих речовин, утворенням небезпечних відходів або іншими 

факторами, які можуть мати істотний негативний вплив на стан здоров'я населення за 

умови дотримання вимог природоохоронного, санітарного та містобудівного 

законодавства. 

Передбачені проєктом заходи з благоустрою території, озеленення, організації місць 

для занять спортом, активного відпочинку та дозвілля населення матимуть позитивний 

соціальний ефект та сприятимуть підвищенню рівня комфортності середовища проживання 

мешканців громади. 

Прогнозні зміни поточного стану довкілля, у тому числі здоров'я населення, у разі 

незатвердження документа державного планування 

Під час розроблення містобудівної документації не виявлено небезпечних 

природних або техногенних процесів, які можуть становити загрозу для населення або 

перешкоджати реалізації проєктних рішень. 

У разі незатвердження документа державного планування територія не отримає 

комплексного містобудівного розвитку та залишатиметься без визначених напрямків 

перспективного використання. При цьому не буде реалізовано заходи щодо благоустрою 

території, розвитку спортивної, оздоровчої та рекреаційної інфраструктури, створення 

нових робочих місць та покращення умов для активного відпочинку населення. 

Відсутність затвердженого документа державного планування унеможливить 

реалізацію інвестиційного проєкту зі створення спортивно-розважального комплексу та не 

сприятиме досягненню стратегічних цілей розвитку територіальної громади щодо 

підвищення якості життя населення, розвитку сфери послуг, спорту, оздоровлення та 

рекреації. 

У такому випадку земельна ділянка кадастровий номер 1221486200:02:034:0004 

продовжуватиме використовуватися відповідно до існуючого стану або залишатиметься 

частково неосвоєною, що не забезпечуватиме її ефективного та раціонального 

використання з урахуванням містобудівного потенціалу території. 

 

3.3.3) Характеристика стану довкілля, умов життєдіяльності населення та стану його 

здоров’я на територіях, які ймовірно зазнають впливу 

Охорона навколишнього природного середовища, забезпечення безпечних умов 

життєдіяльності населення та збереження здоров'я людини є одними з ключових складових 

сталого розвитку територій. При розробленні містобудівної документації особлива увага 

приділяється раціональному використанню природних ресурсів, мінімізації негативного 

впливу на довкілля та створенню комфортного життєвого середовища для населення. 
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Сучасні глобальні екологічні виклики, зокрема зміна клімату, зростання 

антропогенного навантаження на природні екосистеми, погіршення стану атмосферного 

повітря та водних ресурсів, потребують впровадження збалансованих підходів до 

планування та забудови територій. Одним із таких підходів є розвиток рекреаційної, 

спортивної та оздоровчої інфраструктури, яка сприяє підвищенню якості життя населення 

та формуванню сприятливого соціального середовища. 

Дніпропетровська область належить до регіонів із високим рівнем урбанізації та 

господарського освоєння територій. Разом із тим на території області реалізуються заходи, 

спрямовані на покращення екологічного стану довкілля, раціональне природокористування, 

розвиток зелених зон та рекреаційних територій. 

Екологічний стан території визначається сукупністю показників якості 

атмосферного повітря, поверхневих і підземних вод, земельних ресурсів, рослинного та 

тваринного світу, а також рівнем антропогенного навантаження. Збереження екологічної 

рівноваги є необхідною умовою для забезпечення сталого соціально-економічного розвитку 

територіальної громади та покращення умов проживання населення. 

Детальний план території розроблено з урахуванням природно-кліматичних умов 

місцевості, особливостей рельєфу, існуючого функціонального використання території, 

інженерно-планувальних умов та вимог чинного містобудівного, природоохоронного і 

санітарного законодавства. Проєктні рішення враховують необхідність дотримання 

нормативних санітарних, протипожежних та технологічних розривів між об'єктами 

забудови, а також забезпечення безпечних та комфортних умов перебування відвідувачів 

спортивно-розважального комплексу. 

Для проведення аналізу стану довкілля та оцінки можливих наслідків реалізації 

документа державного планування використано офіційні статистичні матеріали, відкриті 

державні інформаційні ресурси та дані уповноважених органів виконавчої влади у сфері 

охорони навколишнього природного середовища та охорони здоров'я населення. 

Розвиток спортивно-оздоровчої та рекреаційної інфраструктури відповідає 

стратегічним напрямкам розвитку Новоолександрівської територіальної громади та сприяє 

формуванню сучасного громадського простору, створенню нових робочих місць, 

покращенню інвестиційної привабливості території та розширенню можливостей для 

занять фізичною культурою і спортом. 

Реалізація проєктних рішень передбачає впровадження комплексу заходів, 

спрямованих на раціональне використання території, збереження природних ресурсів, 

благоустрій та озеленення території, забезпечення належного поводження з відходами, 

дотримання екологічних нормативів та мінімізацію можливих негативних впливів на 

довкілля і здоров'я населення. 

З урахуванням функціонального призначення запланованого спортивно-

розважального комплексу очікується переважно позитивний вплив на умови 

життєдіяльності населення. Реалізація проєкту сприятиме популяризації здорового способу 

життя, розвитку фізичної культури та спорту, організації активного дозвілля, покращенню 

благоустрою території та підвищенню рівня соціального комфорту населення. 

У перспективі результати реалізації документа державного планування можуть бути 

оцінені за показниками впливу на атмосферне повітря, водні ресурси, земельний фонд, 

зелені насадження, рівень шумового навантаження, стан здоров'я населення та загальний 

рівень екологічної безпеки території. 
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Клімат 

Запланована діяльність не належить до об'єктів, які є джерелами значного теплового, 

радіаційного або електромагнітного впливу на навколишнє природне середовище. 

Реалізація проєкту спортивно-розважального комплексу не матиме суттєвого впливу на 

місцеві кліматичні умови та мікроклімат прилеглих територій. 

Передбачені проєктом заходи з озеленення, благоустрою та формування 

рекреаційних зон сприятимуть покращенню мікрокліматичних умов території та 

підвищенню комфортності перебування відвідувачів комплексу. 

Повітряне середовище 

Під час експлуатації спортивно-розважального комплексу прогнозується збільшення 

кількості транспортних засобів відвідувачів та обслуговуючого персоналу. Разом з тим 

очікувані обсяги транспортного руху не матимуть істотного впливу на якість атмосферного 

повітря та не призведуть до перевищення нормативних показників забруднення. 

Основними джерелами викидів в атмосферне повітря можуть бути автомобільний 

транспорт, що обслуговує комплекс, а також інженерне обладнання будівель у разі його 

використання. Очікувані обсяги викидів матимуть локальний характер та відповідатимуть 

вимогам чинного природоохоронного законодавства. 

Проєктними рішеннями передбачається виконання комплексу заходів з благоустрою 

та озеленення території, створення газонів, висадка декоративних дерев і кущів, що 

сприятиме покращенню якості атмосферного повітря та формуванню комфортного 

рекреаційного середовища. 

Земельні ресурси та ґрунтовий покрив 

Реалізація проєкту не передбачає виконання робіт, здатних спричинити суттєві зміни 

геологічної будови території або негативно вплинути на природний ландшафт за межами 

земельної ділянки. 

Під час інженерної підготовки території будуть враховані існуючі природні умови та 

рельєф місцевості. Небезпечні геологічні та інженерно-геологічні процеси, які можуть 

ускладнити будівництво або експлуатацію об'єктів комплексу, за наявними даними не 

виявлені. 

Проєктом передбачається раціональне використання земельних ресурсів із 

максимальним збереженням природних характеристик території та впровадженням заходів 

з благоустрою і озеленення. 

Водні ресурси 

За умови дотримання вимог природоохоронного, водного та санітарного 

законодавства негативний вплив на поверхневі та підземні води не прогнозується. 

Проєктні рішення передбачають організоване водовідведення, належне поводження 

зі стічними водами та запобігання потраплянню забруднюючих речовин у водні об'єкти. 

Реалізація проєкту не призведе до виснаження водних ресурсів або порушення існуючого 

гідрологічного режиму території. 

Ґрунти 

Перед початком будівельних робіт родючий шар ґрунту підлягатиме зняттю, 

тимчасовому зберіганню та подальшому використанню під час виконання робіт з 

благоустрою території, створення газонів, декоративних насаджень та інших елементів 

озеленення. 

Негативний вплив на стан ґрунтів у результаті реалізації проєктних рішень не 

прогнозується. У межах території проєктування відсутні об'єкти природно-заповідного  
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фонду та інші території з особливим природоохоронним статусом. Вплив запланованої 

діяльності на природоохоронні території не очікується. 

Відходи 

Під час будівництва передбачається організоване збирання будівельних відходів на 

спеціально обладнаних майданчиках із твердим покриттям та їх подальша передача 

спеціалізованим підприємствам відповідно до вимог чинного законодавства. 

На етапі експлуатації спортивно-розважального комплексу планується 

впровадження системи роздільного збирання побутових відходів із подальшим 

передаванням їх ліцензованим організаціям для утилізації або перероблення. 

Під час подальшого проєктування передбачається застосування сучасних 

ресурсозберігаючих рішень, раціональне використання матеріалів та енергії, а також 

мінімізація обсягів утворення відходів у процесі функціонування комплексу. 

Акустичне забруднення 

Під час виконання підготовчих та будівельно-монтажних робіт можливе тимчасове 

підвищення рівня шумового навантаження, пов'язане з роботою будівельної техніки, 

механізмів та транспортних засобів. Такий вплив матиме локальний та короткостроковий 

характер і обмежуватиметься періодом виконання будівельних робіт. 

Основними джерелами шуму на етапі будівництва будуть будівельні машини, 

механізми та транспорт, задіяний у виконанні робіт. Одночасне використання всього 

комплексу техніки не передбачається. Рівні шуму під час будівництва та подальшої 

експлуатації об'єкта не повинні перевищувати нормативних показників, встановлених 

чинними санітарними нормами та правилами. 

На етапі експлуатації спортивно-розважального комплексу джерелами шумового 

впливу можуть бути транспорт відвідувачів, інженерне обладнання будівель, а також 

проведення спортивних, культурно-масових та рекреаційних заходів. Проєктними 

рішеннями передбачається комплекс заходів щодо забезпечення акустичного комфорту та 

дотримання нормативних показників шумового навантаження на прилеглих територіях. 

Очікуваний акустичний вплив на компоненти довкілля, флору та фауну оцінюється 

як незначний та такий, що не призведе до суттєвих або незворотних змін природного 

середовища. 

Електромагнітне випромінювання 

Об'єкти, які можуть бути джерелами значного електромагнітного випромінювання, у 

межах території проєктування не передбачаються. У зв'язку з цим негативний вплив 

електромагнітних полів на довкілля та здоров'я населення не прогнозується. 

Населення та вплив на здоров'я людини 

На території проєктування постійне населення відсутнє. Під час розроблення 

детального плану території враховано існуючу забудову прилеглих територій, а також 

вимоги державних будівельних, санітарних та протипожежних норм щодо розміщення 

об'єктів громадського призначення. 

Реалізація проєкту спортивно-розважального комплексу не пов'язана з діяльністю, 

яка може створювати суттєві ризики для здоров'я населення. За умови дотримання вимог 

чинного законодавства ризики негативного впливу на здоров'я людини оцінюються як 

мінімальні та прийнятні. 

Навпаки, функціонування спортивно-розважального комплексу сприятиме розвитку 

фізичної культури, активного відпочинку, оздоровлення населення та створенню 

комфортного громадського простору для мешканців громади і відвідувачів. 
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3.3.4) Екологічні проблеми, у тому числі ризики впливу на здоров'я населення, які 

стосуються документа державного планування, зокрема щодо територій з 

природоохоронним статусом 

Для Дніпропетровської області характерними залишаються окремі екологічні 

проблеми, пов'язані з високим рівнем урбанізації, розвитком промисловості, транспортної 

інфраструктури та значним антропогенним навантаженням на природні ресурси. 

До основних екологічних викликів регіону належать: 

- забруднення атмосферного повітря викидами автотранспорту та промислових 

підприємств; 

- забруднення поверхневих і підземних вод; 

- утворення та накопичення відходів виробництва і споживання; 

- локальні порушення гідрологічного режиму окремих водних об'єктів; 

- деградація земель та розвиток окремих несприятливих геологічних процесів; 

- необхідність збереження біорізноманіття та природних екосистем. 

Водночас запланована діяльність зі створення спортивно-розважального комплексу 

не належить до екологічно небезпечних видів господарської діяльності та не передбачає 

здійснення виробничих процесів, пов'язаних зі значними викидами забруднюючих речовин, 

утворенням небезпечних відходів або істотним впливом на природні ресурси. 

Відповідно до відомостей Державного земельного кадастру та вихідних даних, на 

території проєктування відсутні зареєстровані природоохоронні обмеження, які б 

унеможливлювали реалізацію проєктних рішень. 

Територія розміщення спортивно-розважального комплексу не належить до земель 

природно-заповідного фонду, лісогосподарського призначення або інших територій із 

спеціальним режимом природоохоронного використання. Об'єкти природно-заповідного 

фонду в межах території проєктування відсутні. 

За умови дотримання вимог природоохоронного, санітарного, містобудівного та 

земельного законодавства виникнення негативного впливу на довкілля, умови 

життєдіяльності населення та стан його здоров'я не прогнозується. 

Ймовірні наслідки для компонентів довкілля, здоров'я населення та прилеглих 

територій оцінюються як незначні, локальні та такі, що не матимуть довгострокового 

негативного характеру. 

 

3.3.5) Зобов'язання у сфері охорони довкілля 

Підготовка документа державного планування та проведення стратегічної 

екологічної оцінки здійснюються з урахуванням вимог міжнародного та національного 

законодавства у сфері охорони навколишнього природного середовища. 

Основними міжнародними документами, положення яких враховуються під час 

підготовки документа державного планування, є: 

Протокол про стратегічну екологічну оцінку до Конвенції про оцінку впливу на 

навколишнє середовище у транскордонному контексті (Конвенція Еспо); 

Директива 2001/42/ЄС Європейського Парламенту та Ради про оцінку впливу окремих 

планів і програм на навколишнє середовище; 

міжнародні угоди та зобов'язання України у сфері охорони довкілля та забезпечення 

сталого розвитку. 
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Під час розроблення детального плану території та звіту про стратегічну екологічну 

оцінку забезпечено врахування екологічних факторів, принципів раціонального 

природокористування, охорони здоров'я населення та забезпечення екологічної безпеки. 

Замовником документа державного планування забезпечено відкритість процедури 

СЕО, доступ громадськості до інформації та можливість надання пропозицій і зауважень 

відповідно до вимог чинного законодавства України. 

Заяву про визначення обсягу стратегічної екологічної оцінки оприлюднено в 

установленому законодавством порядку та розміщено в електронній системі у сфері 

охорони довкілля для забезпечення участі громадськості та уповноважених органів у 

процедурі стратегічної екологічної оцінки. 

Під час розроблення детального плану території, а саме при виборі конфігурації та 

розташування будівель та споруд, визначення планувальних обмежень, прийняття рішень 

щодо інженерного забезпечення та транспортного сполучення тощо враховано вимоги 

наступних документів державного планування, що діють на загальнодержавному рівні: 

- Закон України "Про регулювання містобудівної діяльності"; 

- Закон України «Про охорону навколишнього середовища»; 

- Закон України «Про стратегічну екологічну оцінку»; 

- Закон України «Про охорону атмосферного повітря». 

- Закон України «Про охорону археологічної спадщини»; 

- Закон України «Про охорону культурної спадщини». 

- Під час проектування враховано вимоги: 

- ДБН Б.1.1-14:2021 «Склад та зміст містобудівної документації на місцевому рівні»; 

- ДБН Б.2.2-12:2019 «Планування і забудова територій»; 

- ДБН В.2.5-20-2018 «Газопостачання. Інженерне обладнання будинків і споруд»; 

- ДБН В.2.5-74:2013 «Водопостачання. Зовнішні мережі та споруди»; 

- ДБН В.2.5-75:2013 «Каналізація. Зовнішні мережі та споруди»; 

- ДБН В.2.3-15:2007 «Автостоянки й гаражі для легкових автомобілів»; 

- ДБН Б.2.2-5:2011 «Благоустрій територій» (із змінами); 

- ДБН В.1.2-4:2019 «Інженерно-технічні заходи цивільного захисту»; 

- ДБН В.2.3-5-2018 «Вулиці і дороги населених пунктів»; 

- Державні санітарні правила планування та забудови населених пунктів. 

Крім того, зобов’язаннями, сформованими на державному рівні, у сфері охорони 

довкілля є дотримання: 

- санітарно-захисних зон, в тому числі і санітарних розривів, від об’єктів, які є джерелами 

викидів/скидів забруднюючих речовин та охоронних зон від інженерних мереж та споруд; 

- додатково варто зауважити, що на подальших стадіях проєктування відповідно до вимог 

статті 3 Закону України «Про оцінку впливу на довкілля» необхідно визначити 

доцільність здійснення оцінки впливу на довкілля у процесі прийняття рішень про 

впровадження планової діяльності, що визначена частиною другою та третьою статті 3 

Закону України «Про оцінку впливу на довкілля» обов’язково до прийняття рішення 

про провадження діяльності відповідно до переліку категорій планової діяльності, що 

підлягають проведенню процедури ОВД. Тому одним із зобов’язань на державному рівні 

є проходження за необхідності процедури оцінки впливу на довкілля; 

             - на подальших стадіях проєктування необхідно визначити доцільність розроблення 

розділу «Оцінка впливу на навколишнє середовище» у відповідності з діючими 

нормативами, правилами, інструкціями та державними стандартами. 
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Суб'єкти містобудівної діяльності повинні дотримуватися встановлених екологічним 

законодавством і нормативно-технічними документами вимог щодо охорони 

навколишнього природного середовища, раціонального використання природних ресурсів 

та екологічної безпеки території в цілому. 

Зобов’язання у сфері охорони довкілля є дотримання санітарно-захисних зон від 

об’єктів, які є джерелами виділення шкідливих речовин, запахів, підвищених рівнів шуму, 

вібрації, ультразвукових і електронних полів, іонізуючих випромінювань, зони санітарної 

охорони від підземних та відкритих джерел водопостачання, водозабірних та водоочисних 

споруд, водоводів, об’єктів оздоровчого призначення та інші, зони охорони пам’яток 

культурної спадщини, археологічних територій, прибережні захисні смуги, водоохоронні 

зони. 

Зобов'язання щодо охорони навколишнього природного середовища при 

функціонуванні проектованого спортивно-розважального комплексу 

а) Атмосферне повітря 

- використання сучасних інженерних систем та обладнання з мінімальним рівнем 

впливу на навколишнє середовище; 

- контроль технічного стану транспортних засобів, що здійснюють обслуговування 

комплексу; 

- впровадження енергоефективних технологій та обладнання; 

- забезпечення належного утримання території, озеленення та благоустрою; 

- недопущення спалювання відходів, сухої рослинності та інших матеріалів на 

території комплексу; 

- здійснення заходів щодо мінімізації пилового навантаження під час будівництва та 

експлуатації об'єкта. 

б) Шумове навантаження 

- використання сучасного обладнання з низькими шумовими характеристиками; 

дотримання нормативних рівнів шуму під час проведення спортивних, культурних та 

рекреаційних заходів; 

- застосування конструктивних рішень, що забезпечують необхідний рівень 

звукоізоляції приміщень; 

          - створення зелених насаджень та буферних озеленених зон для додаткового зниження 

шумового впливу. 

в) Поводження з відходами 

- укладання договорів із спеціалізованими підприємствами на вивезення та утилізацію 

відходів; 

- організація роздільного збору побутових відходів; 

- розміщення контейнерів для різних видів відходів у спеціально облаштованих 

місцях; 

- дотримання вимог Закону України «Про управління відходами»; 

          -     максимальне залучення вторинної сировини до перероблення. 

г) Земельні ресурси та ґрунти 

- недопущення забруднення та засмічення земельної ділянки; 

- збереження родючого шару ґрунту під час виконання будівельних робіт; 

- використання знятого рослинного шару для благоустрою та озеленення території; 

- дотримання вимог земельного та природоохоронного законодавства під час 

реалізації проєкту; 
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- забезпечення належного водовідведення для недопущення підтоплення та ерозійних 

процесів. 

д) Водні ресурси 

- організація обліку водоспоживання; 

- забезпечення належного очищення та відведення господарсько-побутових стічних 

вод; 

- впровадження водозберігаючих технологій; 

- недопущення забруднення поверхневих та підземних вод; 

- організація систем збору та відведення дощових і талих вод. 

 

3.3.6) Опис наслідків для довкілля, у тому числі для здоров’я населення, у тому числі 

вторинних, кумулятивних, синергічних, коротко-, середньо- та довгострокових (1, 3-5 та 

10-15 років відповідно, а за необхідності - 50-100 років), постійних і тимчасових, 

позитивних і негативних наслідків. 

Відповідно до Методичних рекомендацій із здійснення стратегічної екологічної 

оцінки документів державного планування, наслідками для довкілля вважаються будь-які 

можливі зміни стану атмосферного повітря, водних ресурсів, земель, рослинного і 

тваринного світу, клімату, ландшафту, здоров'я населення та інших компонентів 

навколишнього середовища. 

Реалізація проєктних рішень щодо розміщення та експлуатації спортивно-

розважального комплексу не належить до видів діяльності, які можуть спричинити значний 

негативний вплив на довкілля або здоров'я населення. 

До тимчасових впливів належатиме період будівництва, під час якого можливі: 

- короткочасне підвищення рівня шуму; 

- утворення будівельних відходів; 

- незначне пилове навантаження; 

- збільшення руху будівельної техніки. 

Вказані впливи матимуть локальний характер та припиняться після завершення 

будівельних робіт. 

До довгострокових впливів належить експлуатація спортивно-розважального 

комплексу, що супроводжуватиметься: 

- утворенням побутових відходів; 

- використанням водних та енергетичних ресурсів; 

- збільшенням кількості відвідувачів та транспортних засобів. 

Разом з тим очікувані навантаження не перевищуватимуть допустимих нормативів 

та компенсуватимуться природоохоронними заходами, передбаченими проєктними 

рішеннями. 

Кумулятивний вплив від реалізації детального плану території не прогнозується. 

Вторинні впливи можуть бути пов'язані виключно зі збільшенням транспортної 

активності відвідувачів комплексу, однак їх масштаб є незначним та локальним. 

Синергічні впливи під час реалізації проєкту малоймовірні через відсутність на 

території проєктування небезпечних виробничих процесів та значних джерел забруднення. 

Ризики для здоров'я населення оцінюються як мінімальні. Навпаки, реалізація 

проєкту матиме позитивний соціальний ефект за рахунок розвитку фізичної культури, 

спорту, оздоровлення та організації змістовного дозвілля населення. 
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Планована діяльність не матиме негативного впливу на об'єкти природно-

заповідного фонду, культурної спадщини, шляхи міграції тварин та природні екосистеми. 

Ймовірні наслідки для довкілля та здоров'я населення оцінюються як незначні та 

допустимі. 

 

3.3.7) Заходи щодо запобігання, зменшення та пом'якшення негативних наслідків 

виконання документа державного планування 

За результатами стратегічної екологічної оцінки встановлено, що вплив запланованої 

діяльності на навколишнє природне середовище матиме локальний характер та 

перебуватиме в межах допустимих нормативів. 

Заходи щодо охорони атмосферного повітря 

- дотримання технології виконання будівельних робіт; 

- недопущення тривалої роботи техніки на холостому ходу; 

- підтримання техніки та обладнання у справному стані; 

- регулярне прибирання території; 

- виконання озеленення та благоустрою території; 

- використання сучасних енергоефективних інженерних систем. 

Заходи щодо охорони водних ресурсів 

- Облаштування майданчиків із твердим покриттям; 

- обладнання території контейнерами для збору відходів; 

- недопущення потрапляння паливно-мастильних матеріалів у ґрунт та водні 

об'єкти; 

- влаштування систем водопостачання та водовідведення відповідно до проєктних 

рішень; 

- організація систем збору та очищення поверхневих стічних вод; 

- забезпечення належного функціонування локальних очисних споруд (за 

необхідності). 

Заходи щодо охорони земельних ресурсів 

- суворе дотримання меж земельної ділянки; 

- збереження родючого шару ґрунту; 

- використання рослинного шару під час благоустрою території; 

- виконання вертикального планування території; 

- проведення регулярного санітарного очищення території; 

- максимальне озеленення вільних від забудови площ. 

Заходи щодо поводження з відходами 

- організація роздільного збору відходів; 

- передача відходів ліцензованим підприємствам; 

- недопущення накопичення сміття на території; 

          -  популяризація екологічно відповідальної поведінки серед відвідувачів комплексу. 

Заходи щодо охорони праці та пожежної безпеки, створення безпечних та належних 

умов праці для персоналу спортивно-розважального комплексу відповідно до вимог 

чинного законодавства; 

- забезпечення санітарно-побутового та медичного обслуговування працівників 

згідно з державними санітарними нормами; 

- суворе дотримання вимог Закону України «Про охорону праці», Кодексу  
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цивільного захисту України та інших нормативно-правових актів у сфері безпеки 

праці; 

- дотримання вимог пожежної безпеки під час будівництва та експлуатації об'єкта; 

- забезпечення об'єкта первинними засобами пожежогасіння, пожежним 

інвентарем та засобами оповіщення про пожежу; 

- облаштування шляхів евакуації та забезпечення безперешкодного доступу 

пожежно-рятувальної техніки; 

- проведення періодичних інструктажів персоналу з питань охорони праці, 

пожежної та техногенної безпеки; 

- дотримання трудової дисципліни та правил безпечної експлуатації інженерних 

систем і обладнання. 

Шумозахисні заходи 

- використання сучасного обладнання з низькими шумовими характеристиками; 

- своєчасне технічне обслуговування інженерного обладнання та транспортних 

засобів; 

- забезпечення належного стану під'їзних шляхів та внутрішніх проїздів; 

застосування архітектурно-планувальних рішень, спрямованих на зменшення шумового 

впливу; 

- створення озеленених буферних зон між функціональними зонами комплексу; 

- дотримання нормативних рівнів шуму під час проведення спортивних, 

оздоровчих та культурно-масових заходів. 

Заходи щодо охорони біологічного та ландшафтного різноманіття 

- максимальне збереження існуючих зелених насаджень та елементів природного 

ландшафту; 

- проведення компенсаційного озеленення у разі необхідності видалення окремих 

зелених насаджень; 

- збільшення площ озеленення шляхом висадження декоративних дерев, кущів, 

газонів та квітників; 

- благоустрій території з використанням природоорієнтованих рішень; 

- мінімізація ущільнення ґрунтів та порушення природного рельєфу під час 

виконання будівельних робіт; 

- недопущення засмічення території та пошкодження рослинності транспортними 

засобами і будівельною технікою; 

- збереження естетичних та рекреаційних характеристик ландшафту. 

Проєктом передбачається комплексний інженерно-екологічний благоустрій 

території, озеленення, створення комфортного та безпечного рекреаційного середовища для 

відвідувачів спортивно-розважального комплексу. 

Заплановані заходи сприятимуть покращенню екологічного стану території, 

підвищенню рівня благоустрою та створенню сприятливих умов для активного відпочинку 

населення. 

Транскордонні наслідки реалізації документа державного планування для довкілля 

та здоров'я населення відсутні. 

З метою забезпечення екологічної безпеки та раціонального природокористування 

передбачається реалізація комплексу організаційних, планувальних і технічних заходів 

відповідно до вимог природоохоронного, земельного, водного, містобудівного та 

санітарного законодавства України. 
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Можливі локальні аварійні ситуації під час будівництва або експлуатації об'єкта 

матимуть обмежений характер та за умови дотримання проєктних рішень, вимог безпеки й 

експлуатаційних регламентів не призведуть до суттєвих або незворотних негативних 

наслідків для навколишнього природного середовища та здоров'я населення. 

 

3.3.8) Обґрунтування вибору виправданих альтернатив, що розглядалися, опис 

способу, в який здійснювалася стратегічна екологічна оцінка, у тому числі будь-які 

ускладнення (недостатність інформації та технічних засобів під час здійснення такої 

оцінки) 

Реалізація проектних рішень ДДП обґрунтовується доцільністю розміщення 

спортивно-оздоровчого комплексу на земельній ділянці кадастровий номер   

1221486200:02:034:0004 на території Новоолександрівської сільської ради Дніпровського 

району Дніпропетровської області. 

Вибір земельної ділянки обумовлений її вигідним розташуванням, транспортною 

доступністю, віддаленістю від щільної житлової забудови, відсутністю обмежень 

природоохоронного характеру та можливістю раціонального використання території для 

розвитку об'єктів спортивного, оздоровчого та рекреаційного призначення. 

Розміщення спортивно-оздоровчого комплексу сприятиме розвитку фізичної 

культури та активного відпочинку населення, створенню додаткової рекреаційної 

інфраструктури, підвищенню інвестиційної привабливості території громади та створенню 

нових робочих місць. 

Вибір проектованої території під забудову обґрунтовано наступним: 

– екологічні, санітарно-гігієнічні, протипожежні та містобудівні вимоги щодо 

розміщення об'єкта витримуються; 

– територія не відноситься до земель природно-заповідного фонду України; 

– земельна ділянка не належить до територій історико-культурного призначення та 

не містить об'єктів культурної спадщини; 

– проектні рішення забезпечують дотримання нормативних санітарних та 

протипожежних розривів. 

Під час підготовки звіту про стратегічну екологічну оцінку визначалась доцільність 

та прийнятність планованої діяльності, а також обґрунтовувалися екологічні, технічні, 

організаційні та містобудівні заходи щодо забезпечення безпеки навколишнього 

природного середовища та здоров'я населення. 

У рамках проведення СЕО розглядались заходи щодо: 

– охорони атмосферного повітря; 

– охорони поверхневих та підземних вод; 

– охорони земельних ресурсів та ґрунтів; 

– поводження з відходами; 

– забезпечення пожежної та техногенної безпеки; 

– благоустрою та озеленення території. 

Ускладнення, що виникли в процесі проведення СЕО 

Основними труднощами під час проведення стратегічної екологічної оцінки були: 

– обмеженість актуальних локальних екологічних даних щодо окремих територій 

громади; 

– недостатня деталізація окремих статистичних показників стану довкілля на 

місцевому рівні; 
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– відсутність на етапі розроблення ДДП повного комплексу проектної документації 

для виконання кількісних розрахунків окремих показників впливу на довкілля. 

 

Розглянуто три можливі сценарії розвитку: 

1. Песимістичний сценарій. 

Передбачає недотримання вимог природоохоронного законодавства та 

містобудівних рішень під час реалізації проекту, що може призвести до виникнення 

додаткових екологічних ризиків та зниження ефективності функціонування об'єкта. 

2.  Інерційний сценарій. 

Передбачає збереження існуючих тенденцій розвитку території без суттєвих змін 

екологічного та соціально-економічного стану громади. 

3. Оптимістичний сценарій. 

Передбачає реалізацію проектних рішень ДДП із дотриманням усіх екологічних, 

містобудівних та санітарних вимог, що сприятиме розвитку спортивної інфраструктури, 

підвищенню рівня фізичної активності населення, створенню додаткових робочих місць та 

раціональному використанню території. 

Найбільш імовірним є інерційний сценарій розвитку із перспективою переходу до 

оптимістичного сценарію за умови ефективної реалізації проектних рішень. 

У процесі здійснення стратегічної екологічної оцінки розглянуто такі альтернативи: 

Альтернатива 1. «Нульовий сценарій» (відмова від затвердження ДДП). 

У разі незатвердження ДДП територія залишатиметься невикористаною або 

використовуватиметься неефективно. Потенціал території щодо розвитку спортивної, 

рекреаційної та оздоровчої інфраструктури не буде реалізовано. Соціально-економічний 

ефект для громади буде відсутній. 

Альтернатива 2. Використання іншої земельної ділянки. 

Переваги: 

– можливість вибору іншого варіанта розміщення об'єкта; 

– можливість врахування альтернативних планувальних рішень. 

Недоліки: 

– необхідність додаткових витрат часу та ресурсів на пошук і підготовку нової 

території; 

– можливе виникнення нових екологічних, інженерних або містобудівних обмежень; 

– необхідність повторного проходження значної частини погоджувальних процедур. 

Альтернатива 3. Реалізація ДДП (позитивний сценарій). 

Передбачає будівництво та подальшу експлуатацію спортивно-оздоровчого 

комплексу відповідно до вимог чинного законодавства. 

Реалізація проекту забезпечить розвиток спортивної та рекреаційної інфраструктури 

громади, створення додаткових можливостей для активного відпочинку населення, 

підвищення інвестиційної привабливості території та раціональне використання земельних 

ресурсів. 

Ймовірний вплив на навколишнє середовище оцінюється як незначний та 

допустимий за умови дотримання природоохоронних, санітарних та будівельних норм. 
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3.3.9) Заходи, передбачені для здійснення моніторингу наслідків виконання 

документа державного планування для довкілля, у тому числі для здоров’я населення 

Відповідальним за здійснення моніторингу наслідків виконання документа 

державного планування для довкілля, у тому числі для здоров'я населення, є 

Новоолександрівська сільська рада у межах повноважень, визначених чинним 

законодавством України. 

Відповідно до статті 17 Закону України «Про стратегічну екологічну оцінку» 

замовник здійснює моніторинг наслідків виконання документа державного планування для 

довкілля та здоров'я населення, забезпечує оприлюднення результатів моніторингу та у разі 

необхідності вживає заходів щодо усунення виявлених негативних наслідків. 

Моніторинг здійснюється з метою: 

– контролю дотримання екологічних вимог під час реалізації проектних рішень; 

– своєчасного виявлення можливих негативних впливів на довкілля; 

– забезпечення екологічної безпеки під час будівництва та експлуатації спортивно-

оздоровчого комплексу; 

– контролю стану благоустрою та озеленення території; 

– оцінки впливу функціонування об'єкта на умови життєдіяльності населення. 

Основними показниками моніторингу визначаються: 

– стан атмосферного повітря; 

– рівень шумового навантаження; 

– стан поверхневого водовідведення; 

– ефективність поводження з відходами; 

– стан озеленення та благоустрою території; 

– дотримання санітарних та протипожежних вимог; 

– відсутність негативного впливу на здоров'я населення. 

Моніторинг може включати: 

– періодичні візуальні обстеження території; 

– контроль технічного стану інженерних мереж та очисних споруд; 

– аналіз поводження з відходами; 

– аналіз звернень громадян щодо можливих негативних впливів діяльності 

комплексу; 

– оцінку ефективності природоохоронних заходів.  

- регулярний перегляд (не менше одного разу на рік) програми моніторингу та її 

коригування в разі необхідності. 

За необхідності можуть створюватися робочі або експертні групи із залученням 

представників органів місцевого самоврядування, профільних спеціалістів та 

громадськості. 

Результати моніторингу використовуються для своєчасного виявлення та усунення 

можливих негативних наслідків реалізації документа державного планування та 

забезпечення сталого розвитку території. 

Заходи щодо зменшення впливу транспорту на довкілля 

Функціонування спортивно-оздоровчого комплексу передбачає організацію 

транспортного обслуговування відвідувачів та персоналу із дотриманням вимог екологічної 

безпеки. 
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Для зменшення впливу автотранспорту на довкілля передбачається: 

– організація впорядкованих майданчиків для тимчасового зберігання транспортних 

засобів; 

– забезпечення безпечної схеми руху транспорту територією комплексу; 

– підтримання під'їзних шляхів та місць паркування у належному технічному стані; 

– впровадження заходів із озеленення території та створення буферних зелених 

насаджень; 

– мінімізація тривалості перебування транспортних засобів із працюючими 

двигунами на території комплексу; 

– використання енергоефективних технологій та обладнання під час експлуатації 

об'єкта. 

На підставі проведеного аналізу зроблено висновок, що реалізація детального плану 

території відповідає державним, регіональним та місцевим документам стратегічного 

планування, а вплив запланованої діяльності на довкілля та здоров'я населення оцінюється 

як допустимий та незначний за умови дотримання вимог чинного законодавства. 

Значущі наслідки для довкілля, у тому числі для здоров'я населення, підлягають 

моніторингу протягом усього періоду реалізації та експлуатації об'єкта з метою своєчасного 

виявлення можливих негативних наслідків та вжиття відповідних заходів щодо їх усунення. 

Екологічний моніторинг є важливою складовою забезпечення екологічної безпеки 

території та передбачає регулярне спостереження за станом навколишнього середовища, 

оцінку результативності природоохоронних заходів та прогнозування можливих змін 

екологічного стану території. 

 

Екологічні індикатори для моніторингу виконання ДДП 

№

№ 

Індикатор Періодичні Критерій оцінки 

1 Атмосферне повітря 1 раз на рік Відповідність нормативним 

показникам якості атмосферного 

повітря 

2 Рівень шуму на межі 

території комплексу 

1 раз на рік Дотримання гранично допустимих 

рівнів шуму 

3 Стан ґрунтів та 

благоустрою території 

1 раз на рік Відсутність ознак забруднення та 

деградації ґрунтів 

4 Стан зелених насаджень 

та озеленення 

1 раз на рік Збереження та розвиток озеленення 

території 

5 Поводження з відходами 1 раз на рік Наявність організованої системи 

збору та вивезення відходів 

6 Стан поверхневого 

водовідведення 

1 раз на рік Відсутність підтоплень та 

порушення роботи систем 

водовідведення 

7 Умови перебування 

відвідувачів та персоналу 

1 раз на рік Дотримання санітарно-гігієнічних 

та безпекових вимог 

8 Здоров'я населення (за 

наявності офіційних 

статистичних даних) 

1 раз на рік Відсутність негативного впливу 

діяльності комплексу на здоров'я 

населення 
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Здійснення моніторингу покладається на Новоолександрівську сільську раду 

Дніпровського району Дніпропетровської області, яка забезпечує координацію, методичний 

супровід та узагальнення результатів моніторингу наслідків виконання документа 

державного планування для довкілля та здоров'я населення. 

 

3.3.10) Опис ймовірних транскордонних наслідків для довкілля, у тому числі для 

здоров’я населення (за наявності) 

Транскордонні наслідки від реалізації документа державного планування відсутні. 

Територія проєктування розташована на значній відстані від державного кордону 

України, а характер планованої діяльності не пов’язаний із здійсненням викидів, скидів або 

інших впливів, які можуть поширюватися за межі території України та впливати на 

довкілля або здоров’я населення інших держав. 

Реалізація проектних рішень щодо розміщення та функціонування спортивно-

розважального комплексу не матиме впливу на екологічні, соціальні чи економічні системи 

суміжних держав. Прямі та опосередковані транскордонні наслідки для атмосферного 

повітря, водних ресурсів, ґрунтів, біорізноманіття та здоров’я населення інших країн не 

прогнозуються. 

 

3.3.11) Резюме нетехнічного характеру інформації, передбаченої пунктами 1–10 цієї 

частини, розраховане на широку аудиторію 

Стратегічна екологічна оцінка розроблена для проєкту документа державного 

планування – детального плану території, яким передбачається формування та розвиток 

сучасного спортивно-розважального комплексу з об’єктами спортивної, рекреаційної, 

оздоровчої, культурно-дозвіллєвої та супутньої інфраструктури. 

Основною метою стратегічної екологічної оцінки є забезпечення збалансованого 

розвитку території шляхом врахування екологічних факторів під час планування забудови, 

забезпечення безпечних умов життєдіяльності населення, охорони здоров’я людей та 

раціонального використання природних ресурсів. 

У процесі підготовки звіту проведено оцінку можливого впливу планованої 

діяльності на атмосферне повітря, водні ресурси, ґрунти, рослинний і тваринний світ, 

кліматичні умови, ландшафтне середовище, а також на здоров’я населення та умови його 

життєдіяльності. 

Встановлено, що реалізація проектних рішень не пов’язана із розміщенням 

екологічно небезпечних виробництв, не передбачає діяльності, яка може бути джерелом 

значних викидів забруднюючих речовин, електромагнітного випромінювання або інших 

факторів негативного впливу на довкілля. 

Основний вплив на навколишнє середовище можливий лише під час виконання 

будівельних робіт і матиме локальний та тимчасовий характер. Такий вплив буде 

мінімізований шляхом застосування сучасних будівельних технологій, дотримання 

природоохоронних вимог та виконання комплексу компенсаційних і захисних заходів. 

Функціонування спортивно-розважального комплексу після завершення будівництва 

не спричинятиме суттєвого негативного впливу на довкілля. Навпаки, реалізація проєкту 

сприятиме впорядкуванню території, розвитку рекреаційної інфраструктури, створенню 

нових робочих місць, підвищенню інвестиційної привабливості громади та розширенню 

можливостей для занять спортом, активного відпочинку і проведення культурно-масових 

заходів. 
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Під час розроблення проєкту враховані всі чинні планувальні обмеження, санітарні 

та протипожежні вимоги, інженерно-геологічні умови території, вимоги природо 

охоронного законодавства та державних будівельних норм. 

У межах території проєктування відсутні об’єкти природно-заповідного фонду, 

пам’ятки археології та культурної спадщини, які можуть зазнати негативного впливу 

внаслідок реалізації проектних рішень. 

Для забезпечення екологічної безпеки передбачено: 

- благоустрій та комплексне озеленення території; 

- організацію системи збору та вивезення відходів; 

- контроль рівня шумового навантаження; 

- раціональне використання водних ресурсів; 

- моніторинг стану довкілля та здоров’я населення; 

- впровадження сучасних енергоефективних та ресурсозберігаючих технологій. 

За результатами проведеної стратегічної екологічної оцінки встановлено, що 

реалізація детального плану території не призведе до виникнення значних негативних 

наслідків для довкілля або здоров’я населення. 

Ймовірні впливи оцінюються як локальні, незначні та такі, що можуть бути 

ефективно контрольовані шляхом виконання передбачених природоохоронних заходів. 

Водночас реалізація проєкту створить позитивний соціально-економічний ефект для 

громади, сприятиме розвитку спортивної, рекреаційної та туристичної інфраструктури, 

покращенню якості дозвілля населення та формуванню сучасного громадського простору. 

 

Висновок 

За умови дотримання вимог природоохоронного законодавства, державних 

будівельних норм, санітарних та протипожежних вимог реалізація проєкту спортивно-

розважального комплексу є екологічно допустимою та безпечною для населення. 

Планована діяльність не матиме значного негативного впливу на довкілля, здоров’я 

населення, природні комплекси та об’єкти навколишнього середовища, а її реалізація 

сприятиме сталому розвитку території та підвищенню якості життя населення громади. 
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flодаток Ng1 до договору

,,погоджЕно,,

ю.ю. жЕрЕБко

ruо26р

,,зАтвЕрдхt)rlооо

Новоолександрiвськи

о.о. вIзIр

2026р.

ý,D
ýё

оджЕно"

Начальник вiддiлу з питань земельних
вiдносин, архiтекгурно-будiвноТ дiялъностi
та кадастру апарату Виконавчого KoMiTeTy
Новоолександр iBcbKoT сiльсъкоТ ради

о.м. хлопЕнко

2026р"

щ"'-1';t

зАвдАння
на розроблення

"flетальний план частини територГi кварталу в районi земельноТ дiлянки
кадастрови Й номе р L22L486200 :02 :034:0004 для розмiщення спо рти вно

розважал ьного компле ксу)) на територiТ Н овоол екса ндрiвськоi
територiал ьноТ громади, fl нiпровського району>

зlч Роздiли завдання 3MicT, роздiлiв завда ння
1. Вид мiстобудiв ноi документа цiТ ,Ще mальнч й пла н m е рч mopi'i

2. Пiдстава для проекryвання Рiшення Ng 4757-64/Vlll вid 18 еруdня 2025 року
3. Замовник розроблен ня.Д,етального

плану
ВчконавччЙ комimеm Новоолексанdрiвськоi сiльськоi раdч
Дdресо: 52070 !нiпропеmровська обл., flнiпровськчй р-н, с"

НовоолексанOрiвка, вул. Сурська, 74
4. Строк розроблення, внесення змiн до

мiстобудiвноТ документацiТ, а та кож

роки реалiзацiТ короткострокового,
середньострокового перiодi в та

довгостроковоТ перспекти ви з

урахува нням три валостi Bcix
по годжувал ьн их п ро цедур

Трчволiсmь поzоOжувал bHtJx п роцеdур вuзнача€mься
вiOповi0 но 0о 0iючоео законоdовсmва.

5. Назва територii та площ-.а (га)

розроблен ня Mi стобудi вноi
документацiI

Сiльсько?оспоOарська mерчmорiя за межамч нQселеноео
пункmу.

01.аЗ !,ля веOення особчсmоzо селянськоzо zоспоOарсmва
Площа розроблення мiсmобуOiвноi )окуменmацfi блuзько

0,4484 zo. KaO.Ng; 7227486200:02 :0З4:0004
6. Перелiк наявних вихi дних даних - 3авdання но розроблення 0еmальноео плану mерчmорii';

- Вчкопiювання раЙону вчконання ДПТ зi cxeMIJ планувоння



\

району Bi) замовнчка ДПТ;
- Графiчнi маmерiалч розробленi на mопоzрофiчнiй зйомцi 1 :

2 000, окmуолiзовонi в ройону вчкононня ДПТ Bi) замовнuка
ДпТ;

- ТехнiчнчЙ звim iз mопо?рафiчноео знiмання mерumорii
проекmнчх робim, ерафiчнi маmерiалч розробленi на
mопоzрафiчнiй зйомцi М 1:500 Bi) iHBecmopo ДПТ;

- Фраеменm КаOасmровоi мапч YKpoiHu (lнmернеm - ресурс);
- Счmуоцiйна схема району (lнmернеm - ресурс);
- КосмiчнчЙ знiмок нuзькоi розпоdiльчо'i зOаmносmi зонч

розроблення ДПТ (lнmернеm - ресурс);
- ПровеOене mа переdбачене забезпечення 0осmупу mа

врохування dумкч ?ромqOськосmi mа opeaHiB вuконавчо| влаOч.
В рамках провеOення процеOурч Сmраmеziчноi еколоziчно|
оцiнкч 0о мiсmобуOiвноi' )окуменmацii ",0,еmольнчй план" буOе
склаOено 3аяву про вuзночення обсяzу сmроmеziчноi еколоziчноi'
оцiнкч мiсmобуOiвноi 0окуменmоцii мiсцевоео piBHi mа
розмiщено на офiцiЙному Веб-сайmi сiльськоi аOмiнiсmрацii,
KpiM mоео розмiщено повiOомлення на сmорiнкqх ?азеm
pezioH ольноzо значе н н я.

7. Опис меж територii розроблення
мiстобудi в ноТ до кумента цiТ

,ЩнiпровськчЙ район рфmашованчй в межах пiвOенно-схiOно|
бiоклiмаmччноi пiOзонч. Клiмqm mерчmорfi помiрно-
конmчненmальнчй з короmкою мсtлоснiжною зuмою i
m рчвалчм засуцlлч вч м лi mом.

Рельеф mерчmорii ДПТ не мо€ вчраженuх перепаOiв, ярiв,
воOоmокiв, сформованчЙ iснуючltмч болкамч уроччща.
Факmччнi BiOMimKu в межах ,ЩПТ склаdаюmь 750,5 м -154,18м
з ухчлом з пiвночi захоOу но пiвOеннчЙ cxi)
Терчmорiя ДПТ розmашовона поблuзу вчробнччоi зонч.

ПiO'iз) 0о mерчmорii ДПТ вчкону€mься по вул. Сmарmовq
Терчmорiя ДПТ обмежено зi схоOу, пiвночi, пiвOня з зохоOу
сумiжнllмч земельнч Mu iliлянкомu.

8. Перелiк земельних дiлянок, що
пiдлягають формуванню та ре€страцii (у

разi необхiдностi)

Формування mо ре€сmрацiя HoBux земельнuх 0iлянок в межох
ДПТ не переOбочено розOiлом землевпоряdноi часmuнч.

9. Перелiк проектних рiшень, якi
необхiдно передбач ити пiд час

розроблен ня Mi стобудi вноi

документа цii

- Пере06аччmч зручнчй пi}'iз} do земельноi 0iлянкч
72 2 1 48 62 00 : 02 : 03 4 : 0004
- ПереO6аччmч майOанчLJк 0ля розмiщення проекmноi'

забуdовч.
- ПереOбаччmч нормqmчвнi ,вiOсmупч Bil iснуючuх iнженернuх
мереж (в часmчнi обмежеryь, вuзноченuх oxopoHHuMIt зонамu,
санimарно-захчснuмч зонамtl, санimарнuмч вiOсmанямч
(розрчвомч), що належаmь do iнформацii з обмеженuм
Qосmупом (0ля службовоео корчсmувоння).

10. Перелiк iндикаторiв розвитку Пе ре 0боча€mься змiна цiльовоео п рuзноче н ня земел bHo'i
0iлянкч з земель сiльсько?оспоOарськоzо прuзначення (О1.03
0ля веOення особчсmо?о селянсько?о zоспоdарсmва) но землi
рекреацiЙноzо прuзначення (07.02 0ля буOiвнчцmва mа
обслуеовування об'екmiв фiзччноТ кульmурч i спорmу)

11. Графiчн i матерiали мiстобудiвноi
документацiТ, якi не мають обмежень
досryпу, пiдляга€ друку на паперових
чи iнших твердих носiях для цiлей
оприлюднення в рамках громадських
обговорень i слухань

том-1
1) опорнчй план iснуючоео сmану вuкорuсmання

mе рч mорii п рое кmуван ня;
2.1) план розпоOiлу земелъ за каmееорiямч земель mа

формою власносmi(з);
2.2) план розпоOiлу земель за уеiOdямu(з);
2.3) збiрнuй план земельнuх 0iлянок, наOанuх у

власнiсmь чч корuсmування, mа земельнaJх 0iлянок, не
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3) схемо п pocmopolo| композчцi| mе р u mо pii;
4) схема mранспорmно| мобiльносmi mа

iнфрасmрукmурч;
5) проекmнчй план;
6) плон землевпоряdнuх захоOiв (з).

Графiчнi матерiали мiстобудiвноТ

документацii, якi вiдносяться до таких,

що належать до iнформацiТ з

обмеженим досryпом (мя службового
корисryва н ня)

том-2
1,) схема iнженерноi' пiOеоmовкч i захuсmу mepumopii'

(iнформацiя з обмеже HuM 0осmупом);
2.1) схема обмежень у вuкорчсmаннi земель (з);

2.2) схема обмежень у вuкорuсmаннi земель (проекmнi

рiшення) iнформацiя з обмеженuм 0осmупом.
12. Графiчн i матерiали мiстобудiвноТ

документацii, якi розробляеться у складi
комплексного плану, генерального
плану населеного пункц, мiстить
обrрунтування проектних рiшень про
п одiл ycieT тер ито р iT те р ито р i ал ь н oi
громади та не передбаченi
замовником в межах даного про€кту

схема iнженерноzо забезпечення mepumopii'
(iнформацiя з обмеженuм dосmупом) рвробляеmься у
разi BucoKoi' насчченосmi з меmою опmuмiзацi| вiзуальноzо
спрчйняmmя - набiр zалузевuх схем у склаOi комплексноzо
плану або 2енеральноzо плану у склаOi dаноео про€кmу не
вчконуюmься;

- ланOtuафmнчй план - розробля€mься у склаdi
комплексноео плану, о mакож zенерально?о плану зо
вiOсуmносmi комплексно?о плану ;

- схема iнженерно-mехнiчнuх захоOiв цчвiльноzо захчсmV
(iнформацiя з обмеженuм 0осmупом) заплоноване

розроблення у склаdi комплексноео плану mерumорi|
mерчmорiальноi' epoMaOu зzidно oчpeMozo завOання
iнженерно-mехнiчнuх захоdiв цчвiльно?о зохчсmу (lT3 ЦЗ) у
склаOi dаноео проекmу не вчконуюmься.

].з. Перелiк додаткових текстових та
графiчних матерiалiв або додатковi
вимоги до змiсту текстових чи графiчних
матерiалiв, передбаченi замовником

Розdiлч "lнженерно-mехнiчнi захоOч цчвiльноео
захчсmу", "lнженерне забезпечення mepumopi|",
"lнженерна пiOеоmовка i захчсm mерчmорif', а mокож
"Обмеження у Bu корчсmаннi земель" (в часm чнi
обмежень, вuзначенuх охороннuмч зонамLl, санimарно-
захчснuмч зонамu, санimарнuмlt вidсmанямu
(розрчвамч), санimqрно-захIлснtJм.J сму?амч вidносяmься
do mакuх, що належаmь do iнформацii' з обмеженuм
0осmупом (0ля службово?о корuсmування ).

14. Правовий режим здiйснення майнових
прав на мiстобудiвну документацiю
пiсля передачi iT замовнику

Bci майновi права на рвульmаmч наOанuх Вчконавцем
послуе з розробкч мiсmобуdiвно| 0окуменmацi[, я ко
оOночасно е 0окуменmацiею iз землеусmрою з моменmу ii'

заmверOження в усmановленому законом поряOку
належаmь 3aMoBHlJKy.

15. Формат електрон н их документiв
м iстобудi в ноi до кумента цiТ

НаOqmч 1екземпляр ДПТ в паперовому вuеляOi, а
mакож o)uH в елекmронному вuеляdi

16. 3емлеустрiй та землекористування 3емлевпоряOна часmuна рвробляеmься вiOпавidно do
3акону YKpai'Hu "Про землеусmрiй", Посmановч КМУ Bid
а1.09.2021 Ng 926.

17. ..Щодатковi вимоги

Головнч й а рхimекmор п рое кmу

lнже нер-землевпоря0 нч к

,Щьяконова О.Б.

Шапка А.В.



ВuкопiюOання району 0uконання ДПТ зi
CreMa Ng7.

схенu плануаання районg,

схЕмд

sр,

9.

.l,, 
'

М iсце роqmа шvgа н ня d,iлF н цч
Каdасm poBuit номе р 1227486200:02 :034:0004

YMoBHi позночення
-.--------_ МеЖа ДПТ

-----,!- Межа ерома0

Начальнuк вiddiлу з пumань
земелънuх вiаносuн,
а pxi m е кmур н о-6у0 iB ноТ di ял ьн осm i
mа каOасmру апараmу
Вчканавчо?о комimеmу
Н овооле кса н d pi вськоi сiл ьськоi ра 0 u ФЬr мlопЕнко о.м.














